LEKSANDS GRANSKNINGSHANDLING
KOMMUN

Dnr: 2016/603

Forslag till detaljplan for
Rosen vastra, Edshult 1:36

i Leksands kommun, Dalarnas lan

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Utskottet for samhallsbyggnad gav den 9 december 2021 § 209 positivt planbesked
for att prova detaljplan for rubricerat omrade. Planforslaget godkandes for samrad
av samhallsbyggnadsutskottet den 30 juni 2022 § 107.

Planens syfte ar mgjliggora nybyggnation av flerbostadshus pa 1 till 3 vaningar.
Planen mojliggor aven for att utoka forskolans omrade sé att fler
parkeringsmojligheter finns inom den egna fastigheten d& parkeringsmojligheter
som idag finns pa andra sidan Overmovéagen forsvinner i och med planforslaget.
Detaljplanen mojliggora aven for en gang- och cykelviag norr om Overmoviagen.

Planen har varit utsind for samrad enligt reglerna for utokat forfarande (PBL
2010:900) fran den 23 augusti till den 22 september 2022, Lansstyrelsen Dalarna
begarde forlangd samradstid till 6 oktober. Berorda sakiagare, markagare,
remissinstanser och 6vriga berorda har beretts tillfalle till samrad genom utskick
av samradsinbjudan per post samt annonsering i Magasin Leksand och i Falu
Kuriren och Dala demokraten den 23 augusti 2022. Samradshandlingarna har
varit utstdllda i kommunhusets foajé och p4 kommunens webbplats.

Chattillfalle

Kommunen anordnade chatt den 14 september 2022 kl. 18—19.30 dar
allmanheten kunde stilla fragor och fa svar. Ifrdn kommunen deltog
sektorchef, planarkitekter, stadsarkitekt, ordforande for
samhallsbyggnadsutskottet samt exploator.
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De fragor som framfordes vid chattillfallet rorde i huvudsak vad som kan komma
att byggas, utformning och upplatelseform.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Leksands kommun har upprittat en undersokning av betydande miljépaverkan for
planomradet och bedomer att planforslaget inte innebar betydande miljopaverkan.
Sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover darfor inte goras. Samrad
med Lansstyrelsen har skett angdende behovsbedomningen. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

STALLNINGSTAGANDE
Forslaget till detaljplan dndras med anledning av inkomna yttranden, enligt
foljande:

— Granser med kvaliteten 0,025 m har setts over och kontrollmatts.

— Det Ostra gronomradet tas bort

— Slantkronet har faststallts i och med att slantdtgarderna ar projekterade var
de kommer hamna och arbetet beraknas vara klart till antagande av
detaljplanen

— Texten i planbeskrivningen uppdateras och fortydligas pa ett flertal stillen
— Redaktionella andringar i plankarta och planbeskrivning

FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsutskottet beslutar att:

— Godkanna samradsredogorelsen
— Stalla ut detaljplanen for granskning.

Plan- och kartavdelningen, Leksands kommun
den 7 september 2023

INKOMNA YTTRANDEN
Under samradstiden inkom 9 yttranden.
Nr Inkommen skrivelse Ar-Man-Dag Med Utan
synpunkt synpunkt
1. Lansstyrelsen 2022-10-06 X
2. Lantmateriet 2022-09-22 X

3. Trafikverket 2022-09-07 X
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4. Dalarnas Museum 2022-09-20 X
5. Brandkaren Norra Dalarna 2022-09-20 X
6. Skanova 2022-08-29 X
7. Ellevio 2022-09-15 X
8. T 2022-09-13 X
o 2022-09-22 X

Sammanfattning av yttranden

Nedan foljer en sammanstillning av de inkomna yttrandena. Kommunens
kommentarer till dessa ar kursiverad. De skriftliga yttrandena, i original, finns
tillgangliga pa plan- och kartavdelningen.



4 (26)

1. Lansstyrelsen

Overprévningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen har identifierat foljande 6verprévningsgrundande fragor enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Halsa och sdkerhet

Den geotekniska utredningen har visat att sldntens stabilitet inte &r
tillfredsstillande med dagens utformning. Aven utan belastning av
byggnader visar berdkningar att sldnten har stabilitetsproblem och att
atgirder maste utforas. Sldntens férindringar kommer dessutom att
utvecklas 6ver tid och paverka stabiliteten. Kommunen behéver antingen
sdkerstilla att sldnten atgdrdas innan detaljplanen antas, eller kunna visa att
exploateringen hamnar pa ett tillrickligt sikerhetsavstand fran slinten for att
inte paverkas av stabilitetsfordndringar 6ver tid.

Ovrigt

Naturmiljo

For att minimera paverkan pa naturmiljén bor det sparas sa mycket som
mdojligt av befintliga tridd och vegetation. Om méjligt kan gamla tallar
sparas, 1 synnerhet de med tallticka.

Det bir genomféras bade atgiirder for att minimera paverkan pa naturmiljon,
samt kompenserande atgdrder. Exempel pa det kan vara att bade nyplantera
tallar och att utfora atgidrder som gynnar naturmiljén pa andra sitt, bland
annat enligt vad kommunen beskrivit 1 planhandlingarna. Som
kompensation kan kommunen dven vérna sirskilt om andra befintliga
omraden med gamla tallar. Den beskrivande texten kan med fordel
utvecklas 1 det avseendet.
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Kulturmiljd

Liansstyrelsen beddmer att detaljplanens genomférande inte patagligt skadar
riksintresset Leksand Norets virden. Diremot kommer upplevelsen fran
Norets sida att paverkas.

Historiskt har man forsdkt anpassa den moderna bebyggelsen till den
radande byggnadskulturen avseende skala och placering 1 landskapet. Hur
den nya bebyggelsen utformas ér av storsta vikt. Hoga hus 1 Leksand med
en nockhdjd pa upp till 16 meter ansluter inte till Leksands byggnadskultur
och den nya bebyggelsen kommer att knyta omradet nirmare till titorten
Noret, vilket far som effekt att grinsen mellan byn och titorten suddas ut.

Eventuella flottningsldmningar vid strandkanten, som hittas och som &r
registrerade som &vrig kulturhistorisk ldamning L 1998:1470 bor tas upp 1
plan. De ligger ca 100 meter vister om jdrnvigsbron.

Vatten- och avlopp

Planen bor ange hur manga ytterligare personekvivalenter (pe) som omradet
genererar for att kunna berikna belastningen pa reningsverk och
dricksvattenforsorjning.

Reningsverkets tillstandsgivna belastning, framtida belastning fér de
kommande 10-20 aren som inkluderar édven de planer som &r framtagna
men dnnu €] bebyggda, samt nuvarande maximal genomsnittlig
veckobelastning (max GVB) for reningsverket bor anges 1 planhandlingamna.

Av planhandlingarna bor det ocksa framga om det finns kapacitet for
utbyggnad enligt detaljplanen vid det aktuella vattenverket.

Grundvatten och dricksvatten

Aktuellt planomrade beror grundvattenforekomsten Badelundaasen-Leksand
Borlinge, WA76824254. Grundvattenférekomsten &r dven en
dricksvattenforekomst (SEATSE671605-146879).

I samradshandlingen saknas information om att planomradet beror dessa
intressen. Det finns heller ingen information om radande
miljokvalitetsnormer for grundvatten, eller hur det ska sikerstillas att
genomforandet av planen inte paverkar grundvattnet.
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Markarbeten ska utforas med sérskild hinsyn till grundvattnet.
Forsiktighetsmatt ska vidtas for att undvika fororening av grundvattnet, till
exempel 1 samband med forvaring av brinsle och vid brinslepafyllning av
maskiner. Eventuellt spill eller lickage ska samlas upp omedelbart och
eventuell férorenad mark ska griivas bort. Det vore onskvirt att
planbeskrivningen kompletteras med dessa skyddsatgérder.

Planbestammelser

Placering, p1 och p2

Da stabilitetsatgiirder behdver utfGras 1 slinten kan slintkronet komma att
dndras. Det dr déarfor tveksamt om placeringsbestimmelser for byggnader
kan utga fran ett slintkron som inte ir statiskt.

Skydd mot stérningar, m1

Det star 1 planbeskrivningen att byggnadernas placering 1 bullerutredningen
endast dr exempel pa hur det kan bebyggas inom detaljplaneomradet.
Bullerberikningar bér alltid utga fran den ur bullerhdnseende sdmsta
mojliga placeringen av en byggnad. Vidare innehaller planbeskrivningen
inga beriknade bullervirden vid byggnadernas fasad och uteplatser enligt
PBL 4:33a.

Utnyttiandegrad, e3-e7
Det framgar inte om arean giller per byggnad, per fastighet eller inom
egenskapsomradet, vilket gor planbestimmelserna otydliga.

Undersékningssamrad om betydande miljépaverkan

Kommunen har bedémt att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att
en strategisk miljébedémning enligt 6 kap miljobalken behdver goras.
Liansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplaneforslaget inte
innebir betydande miljopaverkan.

Kommentar:

Hailsa och sikerhet

Slantkronet har faststallts i och med att slantatgarderna ar projekterade,
markarbetet beraknas vara klart till antagande av detaljplanen. Arbetet med
slanten paborjades under sommaren 2023, plankartan har utgatt fran
projekteringsunderlaget och efter att ett stabilt slantkron finns kommer
kommunen mata ut detta och se till sa allt stimmer 6verens med plankartan.
Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelser om detta.
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Naturmiljo

De trdad som avverkats i samband med sldantstabiliseringen for planomrdadets
vdstra slant kommer att flyttas till en plats oster om planomradet dar det sedan
tidigare slintarbeten har samlats thop doda trdd. De doda trdden kommer att
bidra till den biologiska mangfalden.

I den vdstra sldnten kommer det planteras ut olika typer av buskar (mabdr,
blatry, aronia, snébdr, slanaronia, hdackobdr, hackberberis, brakved och litet
rodvide). Buskarnas variation kommer bidra till att omrdadet fortsatt kommer ha
gronska och samtidigt innebdra foda och skydd for faglar och insekter.

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelser om detta.

Kulturmiljo

Delvis anses grdnsen mellan tdtort och by redan suddats ut i det aktuella
omradet da tre flerfamiljshus redan finns pa platsen. Det ar hus liknande de
befintliga som planeras byggas i den vdstra delen vilket gor att det inte kommer
ske ndgon radikal fordndring pd platsen utan omradet kommer mer fortdtas.

Anledningen till att de nya husen tilldts en ndgot hogre byggnadshojd dar for att
mojliggora byggande i tra vilket dar bade klimat och resursvdnligt vilket
kommunen anser vdga tillrdackligt tungt for att tillata en nagot hogre
byggnadshojd dn de idag befintliga husen pa omradet.

Information kring flottningsldmningarna ldggs till i planbeskrivningen

Vatten- och avlopp

Om omradet bebyggs enligt vad detaljplanen medger om max 70 lagenheter
berdknas det generera ytterligare cirka 182 personekvivalenter.

Reningsverket har en tillstandsgiven belastning pa 19 000 Pe motsvarande 1330
kg BOD7/dygn. Dala vatten och avfall har i tillstdndet for reningsverket tagit
hojd kapacitetsmdssigt for den framtida belastning som kommer av planer pa
ytterligare bostadsomraden som varit kdanda vid tidpunkten for planeringen av
reningsverket. Belastning fran bebyggelse i det aktuella planomradet ar
inkluderat i denna berdkning.

For vattenproduktionen finns tillstand att ta ut 4400 kubik per ar. Idag tas det
ut ett medelarsvdrde pd 1100 kubik. Darmed finns god kapacitet for utbyggnad
enligt detaljplanen vid det aktuella vattenverket.

Texten i planbeskrivningen uppdateras med ovanstdende.

Grundvatten och dricksvatten

Ett nytt avsnitt om grundvatten och dricksvatten tas med i planbeskrivningen
dar efterfragad information finns med.

Planbestiammelser
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Egenskapsbestammelserna p1 och p2 anses vara aktuella till granskningen da ett
stabilt slantdtgdrderna har projekterats och kommunen nu har utgatt fran den
projekterade slantatgdrden som ska ha en lutning pa max 1:2.

Bullerkartan 1 bullerutredningen som dr daterad 2018-09-24 visar hur bullret
fran angrdnsande vdgar ror sig utan byggnation. Kommunen anser att kartan
visar den samsta losningen pad bullersituationen da bullret kan rora sig fritt utan
att trdffa pa ndgon byggnation. Kartorna med byggnationer inritade dr som
sagt exempel, men den vdstra byggnadskroppen anser kommunen vara en
placering dr en dalig placering ur bullerhdnsyn. Kommunen anser inte att
bullerutredningen bor dndras eller kompletteras utifran Lansstyrelsens yttrande.
Utan utredningen visar att det dr mojligt att bygga utifran bullerhdnsyn inom
planomradet. Avsnittet kring buller utvecklas i planbeskrivningen.

Utnyttjandegraden for bestammelserna e3-e7 fortydligas i plankartan.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-06-30) har foljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal fastighetsgrénser inom planomradet 4r inlagda 1 den digitala registerkartan
med mycket god lagesosikerhet (0,025 meter), men denna ldgesosidkerhet kan vara
missvisande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmiétts av
kommunen. Se granserna runt Edshult 1:115 och Edshult 1.114s norra grans.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
nimligen tusentals granspunkter éver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll. med ligesosékerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig
att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha god
“intern” ldgesosikerhet, men inte ligga ritt 1 forhallande till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planliggning av omraden dir det férekommer grinser med just ligesosidkerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sidana grinser.
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FASTIGHETSGRANS MED DALIG KVALITET | ANSLUTNING TILL KYARTERSMARK

I planférslaget har grinsen mellan kvartersmark for bostadsdndamal och allmin
plats lagts i samma lige som befintliga fastighetsgrinser. Denna griins har enligt
Lantmiteriets digitala registerkarta har 0.3 meter ligesosikerhet.
Rekommendationen vid framtagning av digitala detaljplaner i HMK Handbok
Digital Grundkarta 2021 &r att "Standardosdkerheten i plan for objekt av vikt for
planbestimmelser bér vara hégst 0,05 m, giller bade fastighetsindelning och
topografiska data” (Rekommendation 3.4 c).

Lantmiteriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgrinsen visar sig ha ett annat lige. Risken med att planligga med en
grundkarta med osdkra grinser ir att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram
till fastighetsgransen.

I denna typ av fall handlar det om att grinsen ir ett objekt av vikt for
planbestimmelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nir
grinsens ldge ir klarlagt kan direfter eventuellt anpassning av planen till
fastighetsgrinsens rétta lige goras. Lis girna mer om forbéttring av kvaliteten pa
fastighetsgrinser i grundkartan i Lantmiéiteriets informationsblad via denna link.
Glém inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosikerhet till Lantmiteriet. Ar ni osidkra pa hur det ska ga till - kontakta
Lantmiiteriets geodatasamordnare.
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FORVALTNING AV ALLMAN PLATS MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

I planférslaget anviinds delat huvudmannaskap dir GATA ska forvaltas med
enskilt huvudmannaskap. P4 s. 34 star att den befintliga gatan idag omfattas av
gemensamhetsanldggningen Edshult ga:2.

Det som ej framgar, och behéver tydliggéras, dr hur det nya bostadsomradet pa
Edshult 1:36 ska fa tillging till utfart 6ver GATA. Eftersom det finns en befintlig
gemensamhetsanliggning kan det bli aktuellt med omprévning av Edshult ga:2,
alternativt att nya bostadsfastigheter behéver anslutas till
gemensamhetsanliggningen med en ny andel. Hur tillgdngen till utfart ska ordnas
for det nya bostadsomradet behéver forytligas 1 beskrivningen.

NY GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR GRONYTA

Pa s. 35 star att det dr aktuellt att bilda gemensamhetsanliggning for grényta inom
markanvindningen bostider, dir markreservat for gemensamhetsanliggning har
lagts ut.

Det som klargoras &dr anledningen till att gemensamhetsanliggning for grényta
placerats inom kvartersmark for bostider, och inte pa allméin plats fér exempelvis
NATUR.

Gemensamhetsanliggningar som bildas inom kvartersmark 4r vanligtvis fér sidana
dndamal som behovs for att det ska vara mojligt att anvinda marken for det
angivna dndamadlet. Lantméteriet menar att en gronyta inte dr nédvindigt for att
kunna uppfora bostider pa marken. Darfor dr det bra om det kan géras en tydligare
motivering kring varfor just nuvarande alternativ har valts.

Det kan ocksa tydliggéras vem som ansvarar for att initiera och bekosta nybildande
av gemensamhetsanliggningen.

PAVERKAN PA BEFINTLIG GEMENSAMHETSANLAGGNING, EDSHULT GA:2

Pa s. 36 star att Edshult ga:2 inte kommer paverkas av planforslaget. Dock ser det
ut som att det kommer bli aktuellt fér det nya planlagda bostadsomrédet, att aka ut
pad GATA som angrinsar 1 séder. Om fler bostider ska aka pd GATA i och med
planforslaget, s kommer det innebéra en dkad belastning pad Edshult ga:2. Det
innebér att det kriivs en omprévning av ga:2, alternativt att ansluta ytterligare
fastigheter till gemensamhetsanliggningen. I planbeskrivningen bér det dirmed
fortydligas hur Edshult ga:2 kommer paverkas.

VILKA AV ATAGANDENA INGAR | MARKANVISNINGSAVTALET?

I planbeskrivningen anges att avtal om markanvisning har tecknats, med avsikt att
bygga bostadshus.

Om avsikten dr att genomféra markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3
st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sidana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan 1 samradsskedet.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden som
exploatiren ska ansvara fér under plangenomférandet. Det skrivs dock inte nadgot
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om vilka av dessa dtaganden som ska inga i markanvisningsavtalet. Om alla
dtaganden som ska inga i avtalet redovisas, men under olika rubriker kan det i
planbeskrivningen kompletteras genom:

e att alla ataganden kortfattat redovisas under en rubrik om
markanvisningsavtalet, eller

e att en hdnvisning till att det aktuella atagandet ingar i
markanvisningsavtalet gérs efter varje atagande, eller

e en skrivning under rubriken " Avtal”, till exempel "Markanvisningsavtalets
huvudsakliga innehall framgar under féljande rubriker...” och att det
direfter hinvisas till de avsnitt dir atagandena finns redovisade.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se nedan).

KONSEKVYENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER REDOVISAS

Nir avsikten ar att anvinda genomférandeavtal (genomféra markanvisningar) ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd
av ett eller flera sadana avtal 1 planbeskrivningen.

Lantmiteriet konstaterar att det vid genomldsningen inte framgér ndgon
redovisning av konsekvenserna med att ett eller flera genomfoérandeavtal anvinds i
samband med planens genomférande. Planbeskrivningen behéver kompletteras
med sadana skrivningar.

Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTAN

e I teckenférklaringen till grundkartan redovisas befintliga grinser med
“streck”

BETECKNINGAR | GRUNDKARTAN

R Fastighelsgrans

Dock ser det ut som att heldragna linjer anvinds i kartan, fér att redovisa de
befintliga fastighetsgranserna. Detta dr bra att se Gver sa att kartredovisning och
teckenforklaring stimmer Gverens.

s Befintliga gemensamhetsanliggningar finns e redovisade i grundkartan.
Det bor kompletteras som en del av de befintliga forutsdttningar som finns
inom planomradet.

REDOVISNING AY HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgar pé s.5 vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. Det bor dock #ven framgé vad som sker med gillande detaljplaner
som berdrs av planarbetet. Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil
med "Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att géilla inom planomrddet, men fortsdtter att gilla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet. ™
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Glom inte att kontrollera sa att gidllande planer fortfarande gar att genomfora efter
att den aktuella planen fatt laga kraft.

UTLAGDA u-OMRADEN

I planbeskrivningen s. 31 star att omlidggning planeras av befintliga vatten- och
spillvattenledningar f6r att mojliggéra bebyggelse. Ledningarna har sikrats upp
med markreservat (u;). I beskrivningen bér det tydliggéras om u-omradena avser
den nya placeringen av ledningarna?

Det bér ocksa tydliggéras vem som ska ansvara for att ledningarna flyttas och
bekostar en sddan atgird. Aven vem som ska ansvara for att initiera en
ledningsrattsférrittning hos lantméiteriet, och bekosta denna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Pa s. 35 star évergripande att planforslaget skapar mojlighet att bilda nya
fastigheter genom avstyckning. For att tydliggéra vilken fastighetsbildning som
kan bli aktuell, kan det redovisas pa en bild hur marken &r tinkt att delas in 1
fastigheter.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

I planhandlingarna ser det ut som att olika lagstiftningar anvinds vid upprittandet
av plankarta och planbeskrivning.

I beskrivningen pa s. 33 star att PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015
anvinds. I kartan konstaterar lantméteriet att uppréttande har skett enligt Boverkets
nya foreskrifter och allmédnna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Exempelvis anvindande
av "h” for att beteckna hojd pa byggnadsverk samt att administrativa bestimmelser
ej anvinds.

Det bér dirmed ses Gver, sa att bada planhandlingarna redovisar samma
information kring vilken lagstiftning som anvinds.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
skulle forbdttra detaljplanen.)

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Det &r en stor fordel fér samhillet i stort om kommunen i méjligaste man féljer
Boverkets rekommendationer i BFS 2020:6 for den tvadimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta. Plankartans utformning uppfyller
inte dessa rad pa foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfér sa

har skett:

* Anvindningen prickmark ska enligt rekommendationerna formuleras
"marken far inte forses med byggnadsverk”.
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PLANBESTAMMELSE OM ANTAL VANINGAR INTE LANGRE AKTUELLT

I plankartan star det i bestimmelse f; och f; om byggnaders utformning, att fasaden
ska utformas i x antal vaningar.
I planbestimmelsekatalogen finns inte lingre nara bestimmelser som styr antalet

vaningar, da det forsvann 1 samband med den nya lagstiftningen ar 2015. Om

antalet vaningar 4nda behover regleras, far isafall ett sadant fortydligande framga i
planbeskrivningen.

Kommentar:

Grdnserna i norra delen av fastigheterna Edshult 1:114 och 1:115 har efter
Lanmudteriets yttrande kontrollmdtts av kommunen. De stdmmer Gverens
med den digitala registerkartan och kommunen anser att inga Gtgdrder
bor goras for dessa grdnser.

Kommunen har forstaelse for att namnd fastighetsgrdans har en
ldgesosdkerhet och att det kan bli konsekvenser av det genom att en
overlappning av fastighetsgrdns och plankarta at vardera hall.

Viister om detaljplanen finns en dldre byggnadsplan fran 1956 som i
anslutning till Rosen vdstra dr planlagd for park eller plantering,
byggnadsplanens grdanser dr likt fastighetsgrdnsen osdker. Aven om
detaljplanerna eller fastighetsgrdnsen har en viss osdkerhet, sG anser
kommunen dnda att konsekvenserna av det inte skulle bli sdrskilt stora.
Kommunen vdljer ddrmed att ga efter fastighetsgrdnsen trots
ldgesosdkerheten da inget bdttre alternativ finns tillgdngligt.

Planbeskrivningen fortydligas kring att anldaggningsbeslut for Edshult
ga:2 behover omprovas for att det nya bostadsomradet ska fa tillgang till
utfart over GATA.

Gemensamhetsanldggningen pa kvartersmarken avser att hora samman
med de nya bostdderna och delvis fungera som deras gemensamma
uteplats. For att den delen ska kunna sdljas tillsammans med o6vrig mark
for bostader ligger den i detaljplanen som kvartersmark. Berorda
fastighetsdgare ansvarar for att anséka och bekosta
fastighetsbildningsdatgdrderna, planbeskrivningen fortydligas.

Texten uppdateras kring att Edshult ga:2 paverkas av planforslaget samt
vilka konsekvenser det kan ge.

Ataganden beskrivs inte i markanvisningsavtalet utan senare i
markoverlatelseavtalet. Markanvisningen tecknades 2016-10-17 och har
forlangts ett antal ganger sedan dess. Det huvudsakliga innehallet av
avtalet finns beskrivet i planbeskrivningen pa sid. 35.
Markoverlatelseavtal tecknas efter att detaljplanen antagits. Eventuella
konsekvenser i och med markanvisningsavtalet kompletteras i
planbeskrivningen.

Fastighetsgrdanserna redovisas som streck i grundkartan men pa en del
stdllen kan flera attribut finnas pa samma stdlle vilket gor att det kan se ut
som heldragna linjer. Linjer som redovisade omkringliggande
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detaljplaner har tagits bort fran plankartan, vilket gor ldsbarheten bdttre.
Dock kan vissa linjer fortsatt 6verlappa. Befintliga
gemensamhetsanldggningar finns redovisade i plankartan.

e Planbeskrivningen uppdateras kring hur befintliga planer pGverkas.

e I planbeskrivningen star att en omldggning av befintliga vatten- och
spillvattenledningars ska goras och att dessa har sdkrats upp med ett
markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar, vilket innebar
att u-omradet avser den nya placeringen av ledningar.

e Omprovning och inrdttande av ledningsridtt soks och bekostas av berord
ledningsdgare, texten fortydligas i planbeskrivningen.

e Det bestdms inte i denna detaljplan var de nya fastighetsgrdnserna ska
vara, darfor gar det heller inte att redovisa dessa pa en karta. Detta dr
ndgot som kommer bestdmmas i en ansokan om forrdttning forst ndar
detaljplanen vunnit laga krafft.

e Detaljplanen dar upprdttad efter Plan- och bygglagen 2010:900. BFS
2020:5 och BFS 2020:6 dr foreskrifter och rekommendationer kopplande
till Plan- och bygglagen 2010:900, de dr inte en egen lagstiftning. De nya
Jforeskrifterna och rekommendationerna dr endast kopplade till
plankartan och kan ddrfor inte anvdndas i planbeskrivningen. Texten i
dess lydelse fran 1 januari 2015” tas bort for att inte forvirra i onodan.

e Formuleringen till prickmark dndras till byggnadsverk i stdllet for
byggnad.

e For att mojliggora trevaningshus byggda med trabjdlklag tilldts en hogsta
nockhojd pa 16 meter. Om byggnation sker med annat material kan dock
fler vaningar rymmas i denna hojd. For att minimera den risken finns
bestammelse om att fasaden inte far utformas i mer dan tre vaningar. Det
gor att byggnaderna inte upplevs lika hoga och att kdnslan av
smaskalighet bevaras i omrddet.

Trafikverket

Kommentar:

Ja, prick- och plusmarkens avstand stammer overens med det som
bullerutredningen utgar fran.
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3. Dalarnas museum

Dalarnas museum vidhiller de slutsatser rérande det aktuella omridets kulturhistoriska virden som presenterats
i kulturmiljéprogrammet. I sjilva verket fir detaljplaneférslaget betydande negativa konsekvenser for de
kulturhistoriska virden som finns i landskapet kring Osterdalilvens utlopp ur Siljan. Ett landskap som Edshult
ir en del av. Kulturmiljprogrammet kan i sin helhet lisas pi Leksands kommuns hemsida. Planforslaget bir
omarberas si ate det tar hinsyn till de virden som framgir av kulturmiljdprogrammet och den sirskilda

kulturmiljdanalysen betriffande Nordéstra Akerp.
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Kommentar:

Kulturmiljoanalys for Norra Akeré (2020) var en handling som togs fram enkom
for detaljplan Akero brofiste och ligger dérfor inte med som underlag till den nu
aktuella detaljplanen for Rosen vdstra.

Swecos antikvariska konsekvensbedomning har utgdtt fran
kulturmiljoprogrammet som legat till grund for dess utredning och bedomning.
Da sakkunnigheten kring paverkan pa kulturmiljon inte finns inom kommunen
har bedomningen ldmnats over till en sakkunnig i dmnet, i det har fallet Martin
Ahrén, Sweco. Kommunen har sedan gjort sin bedémning utifrdn det underlag
och resultat som undersokningen visat. Kommunen anser att Swecos
antikvariska konsekvensbedomning tagits fram pa ett korrekt sdtt och kan
anvdandas som ett tillforlitligt beslutsunderlag.

Planbeskrivningen uppdateras med mer underlag fran kulturmiljoprogrammet
och den antikvariska konsekvensbedomningen men kommunen star fast vid sin
bedomning att behovet av bostdder vdger tyngre dn de befintliga
kulturmiljovdrdena som till stor del tappat sin ldasbarhet.
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4. Brandkaren Norra Dalarna

Riskbild

Inom ca 300 meter fradn planomradet gar Dalabanan, en trafikerad jarnvag. Enligt Lansstyrelsen Dalarnas
"Vagledning fér planldaggning intill transportleder fér farligt gods”, 2012:06 ska alla jarnvdgar betraktas som
leder for farligt gods.

Vagledningen sager dock att markanvandning normalt kan planeras utan sarskild riskhantering om
avstandet mellan planerat omrade och rélskant éverstiger 150 meter.

| 6vrig ligger inte planomradet i eller i ndrheten av ndgon kand riskkallas riskomrade.

Insatstid till omradet

Brandkaren Norra Dalarna har en kértid pa ca 2 minuter till det aktuella omradet, utéver det har
Brandkaren Norra Dalarna for station Leksand en instéllelsetid pa 6 minuter. Detta innebér insatstid (tiden
till att en aktiv insats kan starta) fér den aktuella platsen &r ca 8 minuter.

Atkomlighet for raddningsinsatser

Enligt Boverkets byggregler (BFS 2011:6) avsnitt, 5:72 ska byggnader vara adtkomliga fér raddningsinsatser.
Det hér innebér att brandkarens fordon ska ha méjlighet att stélla upp inom 50 meter fran byggnader.

Om gatundtet eller motsvarande inte ger atkomlighet till byggnaderna behdver en sérskild raddningsvég
upprattas.

Sldckvatten
Brandvattenférsérjningen &r tillrdcklig fér den planerade bebyggelsen i omradet.

Nirmsta brandpost finns dar Rotevigen och Overmovigen méter varandra vilket dr ca 100 meter ifrén det
planerade omradet.

Kommentar:

Enligt Lansstyrelsen Dalarnas “Vdgledning for planldggning intill transportleder
for farligt gods” 2012:06 dr i princip alla former av bebyggelse lamplig mer dn
150 meter fran riskkdllan. Planerad bebyggelse i aktuell detaljplan ligger drygt
200 meter fran rdlskant. Narmare jarnvdgen dr anvdndningen PARK, enligt
vdgledningen dr odlingar och friluftsomréaden godkdnda ndarmare dn 30 meter
till riskkallan, planomradets grdans ligger drygt 50 meter fran ralskant. Av den
anledningen har ingen sdrskild riskhantering gjorts till detaljplanen.

Text kring insatstid uppdateras.

Att atkomlighet for raddningsinsatser ska tillgodoses inom planomradet enligt
Boverkets byggregler BBR29 kap.5 fortydligas i planbeskrivningen.
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5. Skanova

Kommentar:
Ert yttrande dar noterat

6. Ellevio

Kommentar:
Ert yttrande dar noterat

7- I

Kommentar:

Det dr i det har skedet av detaljplaneprocessen inte mojligt att ompréva om
marken i den oOstra delen av planomrdadet dr lampligt for bostdder. For att limna
den delen av omradet oppen for att eventuellt provas for bostdder eller annan
anvdndning i framtiden tas det bort fran den hdr detaljplanen.

Forklaring till beteckning a2 finns pd sidan 33 1 planbeskrlvnzngen Det sdrskilda
skéilet som anges for valet av enskilt huvudmannaskap dr for att Overmouvdgen
och andra omkringliggande vdgar redan idag har enskilt huvudmannaskap.
Texten fortydligas ytterligare kring detta.
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Kommentar:

Hidansyn till omgivningen har tagit bland annat i utformningsbestdmmelserna
som sdkerstdller att byggnaderna ska utformas i liknande stil som
omkringliggande byggnader. Hénsyn har dven tagits till utsikter mellan Overmo
gard och Noret samt till den sldnt som finns ner mot dlven. Detaljplanen
mojliggor byggande i tra men kan inte tvinga till det. For att inte behova
iansprakta mer gronomrade dn nédvandigt men samtidigt tillgodose
bostadsbehovet i kommunen dr det klokt att bygga pa hojden. Vaningsantalet
halls ner till tre vaningar for att inte paverka upplevelsen av omradet for mycket.

Plan- och kartavdelningen

Leksands kommun





