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1 INLEDNING

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Leksands kommuns vision utgor tillsammans med kommunens
bostadsforsorjningsprogram grunden till detaljplanens framtagande.
Primart behover kommunen fler invanare for att klara av att mota
behovet av arbetskraft hos kommunens foretag och offentliga
verksamheter. Dels for att kompensera for stora pensionsavgangar och
for att minska beroendet av inpendling. En storre arbetsfor befolkning
behovs dven for att behalla kommunens serviceniva och ge goda
forutsattningar for en lokal handel. En forutsattning for ckad
befolkningstillvaxt ar att tillgdngen pa attraktiva och &ndamaélsenliga
bostader byggs ut i takt med att befolkningen okar.

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggora nybyggnad av flerbostadshus
pa 1till 3 vaningar. Sarskild hansyn har tagits till att tillskapa visuell
kontakt mellan Overmo gird och Leksands-Noret, samt norra
strandkanten. Planen mojliggor dven for att utoka forskolans omrade sa
att fler parkeringsmojligheter finns inom den egna fastigheten da
parkeringsméjligheter som idag finns pa andra sidan Overmovigen
forsvinner i och med planforslaget.

Detaljplanen mojliggora aven for en gang- och cykelvag norr om
Overmovigen.

1.2 Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:

e Plankarta med bestammelser, september 2023
e Planbeskrivning, september 2023

e Fastighetsforteckning, september 2023

e Samradsredogorelse, september 2023

Detaljplaneforslaget grundas pd foljande underlag:

e Filtinventering innehallande viaxtinventering,
naturviardesbedomning, utredning av siktlinjer samt paverkan pa
strandskydd 2016-12-16

o Atgirdsplan for slintstabilisering 2017-03-14

¢ Geoteknisk undersokning 2017-09-11

e Markteknisk undersokningsrapport, MUR 2017-09-11

¢ Kompletterande PM, naturvardesinventering 2017-10-09

e Bullerutredning 2018-09-18

e Dagvatten PM 2018-10-29

e Undersokning av betydande miljopaverkan 2022-02-17
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e Antikvarisk konsekvensbedomning 2022-06-19
e Slantatgird Rosen 2023-04-17

1.3 Planprocess

Planforslaget ar upprattat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) och
hanteras med utokat forfarande.

BEARBETNING BEARBETNING

PLANFORSLAG SAMRAD @® GRANSKNING @ ANTAGANDE LAGA KRAFT

Bilden ovan illustrerar planprocessens olika skeden med aktuellt skede gulmarkerat

PLANDATA

1.4 Lage

Planomradet ar belaget o6ster om Leksandbrons sodra brofaste. Omradet
omges i vast av Insjovagen och en grusad gangvag, i norr av
Osterdalilven, i 6st av smabatshamn, samt butiks- och lagerlokaler.
Soder om planomradet finns Overmo gard och bostadshus.

Plaomr&dets geograﬁsa ldage )

1.5 Areal
Planomradets areal uppgar till cirka 2,5 hektar.
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1.6 Markagoforhallande

Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Edshult 1:122, 1:123, 1:125
och ett storre omrade av Edshult 1:36, samt hela Edshult 1:115.
Overmovigen som gir inom planomradet tillhor samfilligheten Overmo

S:34.
e Fastigheten Edshult 1: 122 4gs av Byggnadsingenjor Nils Skoglund

AB.

e Fastigheten Edshult 1:123 4gs av bostadsrattsforeningen Rosen
Leksand.

e Fastigheten Edshult 1:125 ags av bostadsrattsforeningen Liljan i
Leksand.

e Fastigheten Edshult 1:115 och 1:36 4gs av Leksands kommun.
e Fastigheten Overmo S:34, Overmovigen, ir en samfillighet och
ags av ett flertal fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.7 Oversiktlig planering

For omradet giller Oversiktsplan for Leksands kommun 2014, antagen
2014-07-10. Det aktuella omradet ingar i planeringsomradet Tatorten
Leksand, dar de generella riktlinjerna géller. I riktlinjerna star bland
annat foljande:

¢ Vid nybyggnation ska samspelet mellan bebyggelsens placering
gentemot det 6ppna landskapet och vattenomraden beaktas.
Viktiga vyer ska varnas eller tillskapas.

e Vid exploatering belsigen intill Osterdalilven och Osterviken, p4
erosionskinsliga sedimentjordar eller dar risk for skred, ras och
erosion foreligger bor forutom konventionella geotekniska
undersokningar aven stabilitetsutredningar tas fram. Storst risk
for ras, skred och erosion foreligger vid slanter med en lutning
over 17 grader och med maktiga jordlager, stora skogsfria partier,
vattensjukt omrade eller erosionskinslig jordart.

e Ny bebyggelse sdsom bostadshus ska inte grundlaggas under +165
m.6.h. med hansyn till 6versvamningsrisk. Samhallsviktiga
funktioner ska inte grundlaggas under +170 m.0.h. med hansyn till
oversvamningsrisk.

¢ Vid ny planlaggning bor problem med dagvattenhantering sarskilt
uppmarksammas. Tillrackliga gronytor for fordrojning bor
planeras, alternativt att dagvattenledningar dimensioneras for att
klara kommande klimatforandringar med fler skyfall.
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1.8 Detaljplaner
Planomradet omfattas av tva gillande detaljplaner:
e Detaljplan for Ros’ns lada (Edshult 1:36, 1:117 m.fl.), laga kraft

2011-01-17 (L558). Aktuellt omrade ar inom planen utlagd som
huvudgata, friluftsomrade, skola och bostader.

e Edshult 1:36 m.fl. (Korsnasgarden), faststilld 1986-03-26 (L.418).
Aktuellt omrade ar inom planen utlagd som parkmark.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

1.9 Kommunala beslut
Utskottet for samhallsbyggnad lamnade ett positivt planbesked 2021-12-
09 § 209.

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade att godkdnna och sanda ut
planforslaget pd samrad 2022-06-30 § 107.

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade att godkdnna och sanda ut
planforslaget pa granskning 2023-09-19 § 140.
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2 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

2.1 Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljébalken
Friluftsliv

Planomréadet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt miljobalken 3
kap 6 §. Riksintresset omfattar stora delar av Siljanskommunerna.
Omradets varde bestar till stor del i dess tilltalande landskapsbild,
intresseviackande natur och kultur samt den etablerade
friluftsverksamheten. Planomradet innefattar dven riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap § 2 miljobalken, som bland annat paverkar
omkringliggande 6ar och strandomraden runt Siljan och Orsasjon.

Vdderradarstation

Planomradet omfattas av riksintresse for vaderradarstation enligt
miljobalken 3 kap 9 §.

2.2 Kulturmiljovarden

For att kunna ta reda pa eventuella konsekvenser som foreslagen
detaljplan kan ha pa den narliggande kulturmiljon pa Edshult har Sweco
pa uppdrag av kommunen gjort en antikvarisk konsekvensbedémning
(2022-06-19). Leksands kommuns oversiktsplan och kulturmiljéprogram
har legat till grund for utredningen och bedomningen i
konsekvensanalysen.

Konsekvensanalysen bestar av tre delar: Forutsattningar,
Bedomningsgrunder och Konsekvensbedomning.

Forutsittningar redovisar de dokument, lagar och begrepp som
styrt arbetet med konsekvensanalysen. Dar naimns ocksa en
kortfattad sammanstallning av platsens historia.

Bedomningsgrunder redovisar de dokument som legat till
grund for den kulturhistoriska varderingen av platsen. Dar ingéar
bland annat 6versiktsplanen, det kommunala
kulturmiljoprogrammet och en redogorelse for platsens varden. De
karaktariseringar som gjorts och de virden som identifierats i
dessa dokument bildar utgangspunkt for bedomningen av
planforslagets paverkan pa kulturmiljon.

Konsekvensbedomning redovisar vilka konsekvenser
planforslaget samt nollalternativet far for kulturmiljon. Har
beskrivs planforslaget med avseende pa byggnadshojder och
volymer, struktur, gestaltning samt kulturmiljo och landskapsbild.
Malet ar att belysa och bedoma hur viktiga
stadsbyggnadsegenskaper paverkas av den planerade bebyggelsen.
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Forutsdattningar

De lagar och dokument som undersokningen har utgatt fran for att kunna
gora en bedomning av planforslagets konsekvenser for kulturmiljon ar:

e Riksintressen enligt 3 kap. miljobalken (SFS 1988:808) samt
Riksantikvarieambetets handbok Kulturmiljovardens riksintressen
enligt 3 kap. 6 § miljobalken (2014).

e Den allminna lokaliseringsprovningen, de allmanna
varsamhetskraven samt forvanskningsforbudet i 2 och 8 kap. plan-
och bygglagen (SFS 2010:900).

e Boverkets byggregler (BBR27) samt riktlinjer for vardering och
hantering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

e De nationella kulturmiljomalen enligt Kulturmiljons mangfald
(Kulturdepartementet prop. 2012/13:96).

Edshult har en helt annan karaktar an de 6vriga dkerbyarna kring
Leksand och bestod historiskt sett av tre storre gardar som var uppbyggda
med de sydsvenska herrgardarna som forebild. De stora bostadshusen och
flygelbyggnaderna skilde Edshult fran de 6vriga dkerbyarna kring Leksand
som ofta bestod av manga titt samlade bondgéardar. De tre gardarna var
Edshults gird, Korsnisgarden och Overmo gard varav tvi av dessa idag
finns bevarade och den tredje delvis forsvunnit.

Under 70-talet paborjades planering och utbyggnad av smahus och ett
aldreboende pa Edshult som helt dndrade platsens karaktar, fran 6ppen
jordbruksmark till modern smahusbebyggelse.
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A l‘:'_-;‘ A § ; %, o g Wy \‘ e :
Ortofoto som visar hur platsen sag ut pa 1960-talet innan smahusbebyggelsen kommit
till. Foto fran Lantmdteriet 2021-04-27.

o Sl ‘:r =N L hw o e
Ortofoto frdn mitten av 1970-talet som visar hur marken nu bérjat tagits i ansprdk for
ny bebyggelse. Foto fran Lantmdteriet 2021-04-27.

En detaljplan togs fram och vann laga kraft 2011 som innebar att nagra
historiska byggnader revs och andra flyttades. Idag utgor
flerbostadshusen en visuell lank mellan Edshult och flerbostadshusen i
Noret som inte funnits tidigare.
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Bedomningsgrunder
Leksands kommuns 6versiktsplan 2014

Konsekvensanalysen beskriver de delar i kommunens oversiktsplan fran
2014 som ror detaljplaneomradet, dar fokus bland annat ligger pa en
tillvaxt i kommunen pa omkring 200 invanare per ar. Till foljd av
tillgangen till social service och kollektiva trafiklosningar bedoms
utvecklingen huvudsakligen ske i tatorterna och langs
kommunikationsstraken. Att denna utveckling kommer att medféra
konsekvenser tar oversiktsplanen tydligt stallning for:

For att 6ka attraktionskraften och kunna locka hit nya
invanare maste kommunens kvaliteter behallas och
underhallas samtidigt som mdjligheter ges for utveckling.
Detta innebdr en balansgdng dar allt inte kan bevaras 1 sin
ursprungliga form. Exploatering for fler attraktiva
boendeformer och naringslivsmojligheter/arbetstillfdllen
/kommersiell service krockar ibland med andra vdarden och
miljofaktorer.

I oversiktsplanen finns aven riktlinjer for hur Edshult ska utvecklas:

Akeré och Edshult bor generellt kunna fortditas med
bostdder. Villabebyggelsen bor ha hogst tva vaningar,
flerfamiljshus kan ha fler vaningar.

Leksands kommuns kulturmiljoprogram

Leksands kommuns kulturmiljoprogram fran 2021 beskriver att Edshult
inte varit en av de typiska daldlvsbyarna men att platsen dnda har en
historisk betydelse. De stora forandringarna i kulturlandskapet som
skedde i slutet av 1900-talet har gjort att gdrdarna Edshult och Overmo
idag endast har en brakdel kvar av sina ursprungliga jordbruksmarker
samt att Korsnasgardens marker ar helt bebyggda. I
kulturmiljoprogrammet finns bedomningar som ar direkt kopplade till
Edshult:

Bebyggelsens smdskaliga karaktdr i tdta klungor samlade
intill odlingslandskapet, dar gyttret av sma kringbyggda
gardar med langsmala faluroda timmerbyggnader och,
betrdffande Edshult, senare vdl anpassade, lagmdalda
tillskott av smdahus skapar kédrnan 1 Leksandsbygden.

I Edshult bedoms kvarvarande oppna och obebyggda delar
av Fdrjdkern, liksom kvarvarande 6ppna och obebyggda
landskapsavsnitt som avskiljer Edshult frdn Overmo i vdster
vara vdrdebdrande.
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Redan i gillande detaljplan for Rosn”s lada framstills utblickarna mellan
Overmo gérd och Noret som viktiga att bevara for att hilla kvar kontakten
mellan de tva stadsdelarna.

Av de kulturvarden som presenteras ibland annat 6versiktsplanen och
kulturmiljoprogrammet finns endast ett fatal som mer eller mindre direkt
blir berorda av det aktuella planomradet. De varderingar som gjorts
framforallt i kulturmiljoprogrammet har haft avsikten att lyfta fram
egenskaper som bidrar positivt till kulturmiljon. Daremot
problematiseras inte det sena 1900-talets omfattande utbyggnader for att
analysera vilka negativa konsekvenser det fatt for kulturlandskapet inom
Edshult.

Konsekvensbedomning

Efter den radikala férandring som skedde i Edshult under 1970-talet ar
det idag svart att kunna utldsa den kulturhistoriska landskapsbilden.
Lasbarheten av det historiska kulturlandskapet har i det nairmaste redan
upphort och det gar inte langre att uppleva nagon helhet av omradets
historik. Ytterst sma rester finns kvar fran den historiska bymiljon och det
som finns ar nastan uteslutande kopplat till kvarvarande byggnader och
gardsmiljoer.

Den antikvariska konsekvensbedomningen menar att planforslaget
kommer medfora en stor paverkan pa Leksands stadsbil da planomradet
ligger i ett exponerat lige lings Osterdalilvens strand men tillsammans
med de befintliga flerbostadshusen kan den planerade bebyggelsen gora
att Edshult blir en del av Leksands tatort istillet for en by utanfor. Vilket
ar ett medvetet val och ses som en positiv utveckling som paborjades
redan nar de idag befintliga flerbostadshusen pa platsen byggdes for ett
antal ar sedan.

Kommunens stillningstagande

Utifran resultatet av den antikvariska konsekvensbedémningen, att den
tidigare jordbruksmarken redan till stort ar ianspraktagen och dar med
tappat sin betydelse och lasbarhet, bedomer kommunen att planforslaget
och mgjligheten till fler bostédder i ett redan utbyggt och attraktivt omrade
vager tyngre an kulturmiljovardena.

2.3 Fornlamningar

En kilometerstolpe i grasten har funnits vid vagen ner till angbatsbryggan
i planomradets nordvistra del. Vid en kulturhistorisk inventering 1993
kunde inte kilometerstolpen aterfinnas.
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Ungefar i jamnhojd med Ros'ns lada, drygt 100 meter vaster om
jarnvagen vid strandkanten finns en registrerad flottningsanlaggning,
L1998:1470 som klassas som 6vrig kulturhistorisk lamning. Da den
ligger vid strandkanten och ingen bebyggelse eller annat planeras dar
bedoms lamningen inte paverkas negativt av planforslaget.

Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Patraffas
fornlamningar i samband med markarbete ska kontakt tas med
lansstyrelsen.

2.4 Natur

Mark och vegetation

I den norra och nordvistra delen av planen finns en sldnt. Storre delar av
slinten med riktning ner mot Osterdalilven har i och med tidigare
exploatering schaktats av och erosionskyddats med kokosnat och
vaxtetablering. Det vastra slanthornet ar dock orort, dar ar sluttningarna
skogbevuxna och jorden ar erosionsbendgen. Norr om slanten och langs
med Osterdalilven stricker det sig ett promenadstrak.

I den vistra delen av planomradet ar det ett plant grasbevuxet omrade. Pa
en mindre platd i vast ar det en grusparkering som framst anviands som
personalparkering till forskolan som ligger pa andra sidan Overmovigen.
Det finns aven en asfalterad yta dar det tidigare har funnits skatemoduler,
skateverksamheten har flyttats till en skatepark vid Siljansvallen.

Planomradets centrala del utgors av tva stycken tvavaningshus med
tillhorande markparkeringar och carport. Oster om bebyggelsen &r det ett
slapp som inte ar inkluderat i planomradet dar det forekommer
ytterligare ett tvaplanshus och en dldre lada. Direkt 6ster om slappet ar
det ett grasbevuxet omrade med en varierad topografi, inom omradet
finns det ett antal barr- och 16vtrad. Platsen har dven en del tradstammar
utplacerade fran tidigare avverkning, tridstammarna ses som en
kompenserande atgiard da dod ved ar gynnsamt for den biologiska
mangfalden.

Rosens forskola ar lokaliserad inom den sydvistra delen av planomréadet.
Utover forskoleomradet inkluderas dven en mindre grasplan mellan
forskolan Rosen och Insjovagen i planen. I anslutning till den norra delen
av forskoleomradet striicker sig Overmovigen fran planomradets viistra
del, till den Ostra.
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Sléint och Oégétc; ns

Naturvardesinventering
Amalina Natur och Miljokonsult utférde 2016 en filtinventering av
slanten och platan inom fastigheten Edshult 1:36. Inventeringen
innefattade en kartering av vaxterna i omradet och viardering av vaxter
som bor bevaras och tas hiansyn till vid exploatering. Inventeringen
inkluderade aven en identifiering av vardefull och mindre vardefull
vegetation som bor bevaras eller kan avverkas for att skapa sikt och
utblickar.

Floran inom inventeringsomradet bestar till storre del av triviala
naturviarden sdsom en kraftigt bearbetad slant och storre grasyta,
skogspartiet i den nordvastliga delen om grasmarken ar ett
naturvardesobjekt och klassas i naturvardesklass 3, ett omrade med
patagligt naturvarde. I skogsdungen forekommer ett flertal dldre tallar, pa
tva av tallarna vixte naturvardsarten tallticka (Phellinus pini). Talltickan
ar rodlistad som néara hotad pa den senaste svenska rodlistan fran 2020.
Talltickan var den enda naturvardsarten som noterades inom omradet,
naturviarden anses dock dven finnas i omradets helhetskvaliteter med
mark-, falt-, busk-, och tradskikt.
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4 A Nemmeme g e
Urklipp fran inventeringen: Naturvdrdesobjekt dr markerat med rott,

inventeringsomradet i gront

Ingen inventering av faunan genomfordes och tidigare uppgifter om djur i
omradet saknas. Det noterades dock att trastar och mindre sparvar
uppeholl sig i naturviardesobjektet, miljon erbjuder ett visst skydd for
fagelfaunan och kan erbjuda gott om mat for baratande faglar.

En komplettering av naturviardesinventering som inkluderar omradets
faunaliv har diskuterats. Amalina Natur och Miljokonsult utforde
inventeringen pa uppdrag fran Rambdll Sverige AB. I ett kompletterande
PM angaende naturviardesinventeringen fran Ramboll (2017) tydliggors
det att med utgangspunkt fran den utforda inventeringen att det ses som
troligt att inga arter med storre viarden aterfinns i omradet da stora delar
av omradet, grasmarken och slianten, redan ar paverkat av manniskan. I
den dnnu ororda slanten med &dldre tallar och l1ovtrad ar det mojligt att
kunna aterfinna eventuella insekter och fjarilar.

Slutsatsen av PM:et ar att slianten enligt den geotekniska utredningen (se
avsnitt Geotekniska forhallanden) kommer behova bearbetas ur risk- och
siakerhetsaspekter. Det medfor att de naturvarden som redan konstaterats
i omradet och eventuell fauna kommer att forsvinna oavsett vad en
kompletterande inventering ger.

Om naturvardena forsvinner ses det som negativt for floran och faunan
inom centrala Leksand. De naturvarden som finns i den vastra och
nordvastra slanten bor i storsta mojliga man bevaras om det inte
paverkar slantens stabilitet negativt. Vid avverkning ar det 6nskvart att
kompenserande atgarder utfors, de aldre avverkade traden kan
exempelvis laggas pa solbelysta platser for att gynna arter som kraver dod
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ved och slanten kan aterplanteras med arter som gynnar djurlivet.
Kompenserande atgarder kan dven utforas pa andra platser inom
kommunen.

Friytor

I den centrala delen av B-omradet, norr om Overmo gird, fir marken
inte forses med byggnad vilket regleras med prickmark. Syftet ar att ytan
ska kunna anvandas for gemensam umgingesyta for boende i omradet
eller liknande, darav bestimmelsen g, markreservat for
gemensamhetsanliggning. Att det inte tillats att uppfora nagon byggnad
pa marken skapar ocks en siktlinje mellan Overmo gird och Leksand-
Noret dér dven vegetationen bor héllas l1ag for att inte hindra utblickarna
diremellan. Bestimmelsen ni, marken far inte anvdandas for parkering,
sakerstaller att platsen inte anvands som parkering.

Slinten som stricker sig lings med Osterdaldlven och en storre del av
plankartans Ostra omrade har anvindningen PARK, anviandningen
reglerar gronomraden som helt eller till viss del ar anlagda och kraver
skotsel. Storre delar av slanten har sedan tidigare schaktats av och ar
bekladd med kokosmatta och vegetation. I det vistra slanthornet som
idag bestar av ett mindre skogsparti kommer det behdvas goras likartade
atgarder da det finns risk for ytterligare erosion.

SRRV ",mi | Q Is
“":—3'-:_':.':-':.:*:'::-‘{' e

e

Ortofoto 6ver delar av planomrddet, fran 2020
I det nordvéstra hornet av slanten finns det idag en kullvevsbat fran 2000
placerad under tak, baten ar en kopia av de vevslupar som fanns i
Stockholm under 1800-talet. Norr om sldanten och langs med
Osterdalilvens strandlinje finns det sedan tidigare en gingvig som i
planen sikerstills med egenskapsbestimmelsen "gang”, straket stracker
sig fran angbatskajen i vast till befintlig smabatshamn i ost.
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Rekreation

Cirka 500 meter nordvist om planomradet finns Akersén som ligger
precis vid Siljans utlopp. Akerson ir ett titortsnira skogsomrade som Ar
artrikt bade nar det galler vaxter, faglar och ovrig fauna. Genom omradet
gar konststigen ”Se manniskan-stigen”, delar av stigen gar langs med
Osterdalilvens vattenlinje. En stricka p4 1,3 kilometer dr anpassad for
personer med funktionsnedsattningar.

Konsstigen "Se mdnniskan”.

2.5 Risker och storningar

Buller

Sweco Environment har utfért en bullerutredning, 2018-09-18, infér
planarbetet kring utvecklingen vid Rosen vastra for byggnation av
bostader. Planomréadet utsitts for buller fran vagtrafik och jarnvagstrafik,
dar vagtrafiken ar den dominerande bullerkillan. Andra betydande
verksamheter som kan ge olagenheter i form av bullerstorningar har inte
identifierats. Se figur 1 och 2 f6r anvinda riktvarden i utredningen.

Ekvivalent ljudniva (dBA) Maximal ljudniva (dBA)

Ljudniva utomhus vid fasad
(frfaltsvarde) for bostader

(#1) (#2) -
=356 m? 60
Ljudniva utomhus vid fasad
(frfaltsvarde) far bostader 65
=35 m? )
Ljudniva utomhus vid
uteplats i anslutning till 50 70

bostad

Figur 1. Riktvdrdena for trafikbuller som bullerutredningen utgdtt fran dar enligt
svensk forfattningssamling, SFS 2015:216 och med tilldgg enligt SFS 2017:359
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Ekvivalent ljudniva Maximal

fran trafik eller annan ljudniva
yttre ljudkalla, nattetid
L phleg.nT [":IB]2 L pAFmax.nT [dB]3
Ljudisolering bestams
utifran faststillda ljudnivaer
utomhus sa att féljande
ljudnivaer inomhus inte
overskrids !
[ utrymmg far somn, vila 20 45
eller daglig samvaro
i utrymme for matlagning 15 )

eller persanlig hygien

Figur 2. Riktvdrdena for buller fran trafik inne i bostdder dar enligt Boverkets
byggregler, BBR 2013-14

Sammanfattning av bullerutredningens resultat:

e Samtliga berdknade frifiltsvarden vid fasad uppfyller gallande
riktvarden for trafikbuller.

e Beridknade bullernivaer for uteplatser overskrids vid flera fasader
vilket innebar att speciella atgarden maste inféras om endast
enskilda uteplatser i form av balkonger ska byggas. Yta for uteplats
i markplan som uppfyller riktvarden finns mellan husen.

e Inga ovriga bullerkallor i form av industri eller annan bullrande
verksamhet bedoms paverka omradet.

e Fasad, inklusive fonster och eventuella fasadventiler, ska utformas
sa att de klarar de riktvarden som giller for buller inomhus enligt
BBR.

Byggnadernas placering i bullerutredningen ar exempel pa hur det kan
bebyggas inom detaljplaneomradet men utgar fran samsta tinkbara
placering i forhallande till Overmovigen och Insjovigen som ir de storsta
bullerkillorna till planomradet. Om riktvardena for buller 6verskrids ska
bestaimmelsen ”mu4” tillampas:

*Overskrids riktvdrdena for trafikbuller ska hélften av
bostadsrummen vara vanda mot ljudddmpad sida. Alla
lagenheter ska ha tillgang till enskild eller gemensam uteplats
som klarar riktvdrdena for trafikbuller”
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Oversvdmningsrisk

Enligt Leksand kommuns 6versiktsplan fran 2014 ar lagsta
grundliggningsniva for ny bebyggelse vid Osterdalilven +165 m..h.
vilket grundas pa 10 0ooo-arsflodet. De omradena i planen som mojliggor
byggratter ligger 6ver nivin som eventuellt kan drabbas av 6versvimning.

Led for farligt gods

Enligt Lansstyrelsen Dalarnas "Vagledning for planlaggning intill
transportleder for farligt gods” 2012:06 ar i princip alla former av
bebyggelse lamplig mer dn 150 meter fran riskkillan. Planerad bebyggelse
i aktuell detaljplan ligger drygt 200 meter fran ralskant. Narmare
jarnvagen ar anvandningen PARK, enligt vagledningen ar odlingar och
friluftsomraden godkdnda narmare dn 30 meter till riskkallan,
planomradets grans ligger drygt 50 meter fran rialskant. Av den
anledningen har ingen sarskild riskhantering gjorts till detaljplanen.

2.6 Geotekniska forhallanden

Ramboll Sverige AB framstéllde en atgiardsplan for slantstabilisering
2017-03-14 och upprattade en geoteknisk undersokning 2017-09-11.

I framtagandet av aktuell detaljplan har de tva ovan namnda
utredningarna enbart utrett den nordvistra delen av planomradet dar ett
nytt omrade for bostadshus majliggors. Resterande del av planomradet
som mojliggor anvandning for parkmark och bostader har i tidigare
planldggning och exploatering redan utretts och atgardats.

Den geotekniska undersokningen namner att stora delar av omradet
bestar av plana ytor i form av angsmark, parkeringsyta och en asfalterad
fore detta skatepark. I undersokningsomradets vastliga och nordliga
riktning ar slanten lokaliserad. Slanten med vastlig riktning ligger i
anslutning till en vag som leder till Leksandsbrons sodra brofaste ner mot
alven. Slanten har en brant karaktar med en varierande hojdskillnad
mellan slantkron och vagbana. Slantkronet i den nordliga riktningen mot
alven ligger 12 meter lodratt over vattenytan, med en brant och varierad
slantlutning.

Tecken pa mindre ras och pagaende erosion syns i den nordliga slanten
dar inslag av faror finns mellan de utstickande landtungorna som ar
lokaliserad dar slantlutningen adr som brantast. Slantens forandringar
kommer att utvecklas med tiden och paverka slantens stabilitet
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ytterligare, det beror dels pa att jorden ar erosionskanslig, men framst pa
grund av slantens lutning.

Slantens stabilitet ar inte tillfredsstallande med dagens utformning, aven
utan belastning av byggnader visar berakningar att slanten har
stabilitetsproblem. Atgirder méste utféras med avseende pa slintens
stabilitet och rekommendationerna ar att atgarderna utfors innan
byggnationerna paborjas. For att sikerstilla slantens stabilitet ar
avschaktning nodvandigt for att skapa flackare slantlutning och darmed
en stabilare slant. Berdkningar visar att det ar nodvandigt att lutningen
inte ar brantare dn 1:2. Avschaktad slant maste erosionsskyddas med
exempelvis kokosnit och vixtetablering for att undvika skador fran
nederbord.

Stabilitetsberdakningarna som har utforts for slanten narmast alven visar
att den kan utforas med lutning 1:2, vilket innebar att byggnaderna kan
placeras cirka 8 meter fran dagens slantkron. Med nytt stabilt slantkron
kan byggnaderna uppforas minst 5 meter ifran kronet och for slanten i
vast kan avstidndet vara nagot mindre.

2.7 Projektering av slant

Ramboll har, 2023-04-17, tagit fram en projektering av det vastra hornet i
detaljplaneforslagets slant. Projekteringen visar pa en slantatgird med en
slantlutning pa max 1:2, dar utjamningen av slanten utfors mot befintlig
slant i Oster och sydvast, samt mot befintlig stenskoning mot
osterdalalven. Projekteringen visar aven var kokosmatta ska laggas ut
over slanten och vilka arter av buskar som kommer finnas pa platsen.

Slanten har anviandningen PARK da slanten ar anlagd och kommer
krava en viss skotsel framover.

= m— L

e e T e

e4 e7 f3 f5 f6I7

Bild som visar plankartan och projekterad sldnt.
19

Detaljplan for Rosen vastra (Edshult 1:36 m.fl.) Leksands kommun, Dalarnas lan



Utifran Rambolls atgardsplan for slantstabilisering, fran 2017-03-14, har
tva placeringsbestimmelser lagts ut inom anviandningsomradet for
bostader i planens viastra del. Placeringsbestimmelsen "p.” reglerar att
byggnad minst ska placeras 5 meter fran det nordvistra och vistra stabila
slantkronet. Fran ett nordligt stabilt slantkron ska den byggnad som
placeras nirmast Osterdaldlven minst ha ett avstand p& 10 meter (p2).
Anledningen till att bestimmelsen har 10 meter i stillet for 8 som har
foreslagits, i atgardsplanen for slantstabilisering, ar att nybebyggelsen i
den vistra delen av planomradet ska ha liknande avstand fran
slantkronet som ovrig bebyggelse har inom detaljplanen. vilket syftar till
att undvika att byggnaderna i den vistra delen ska hamna for nara
slantkronet och uppfattas som framskjutna i jamforelse.

De trad som avverkats i samband med slédntstabiliseringen for
planomradets vastra slant kommer att flyttas till en plats oster om
planomradet dar det sedan tidigare slantarbeten har samlats ihop doda
trad. De doda triden kommer att bidra till den biologiska mangfalden.

I den vastra slanten kommer det planteras ut olika typer av buskar
(mabar, blatry, aronia, snobar, slanaronia, hackobar, hackberberis,
brakved och litet rodvide). Buskarnas variation kommer bidra till att
omradet fortsatt kommer ha gronska och samtidigt innebara foda och
skydd for faglar och insekter.

2.8 Strandskydd

Strandskyddets syfte 4r sammanfattningsvis till for att trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och for
att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
Strandskyddsomradet stricker sig 100 meter fran Osterdalsilvens
strandlinje in pa planomradet (se figur 3).

Strandskyddet kommer aterintriada nir den idag géllande detaljplanen
ersitts med en ny — vilket innebar att innan planomrade tas i ansprak
kravs ett upphavande av strandskyddet. For att upphéva strandskydd ska
ett sarskilt dispensskal vara uppfyllt enligt Miljobalken (1998:808) 7 kap
18c §, alternativt 18d § om det beror ett LIS-omrade.

Omradet utgors i norr av en strandpromenad langs dlven, i dlven finns
det batbryggor som ir forenliga med detaljplanen for vattenomradet.
Direkt séder om strandpromenaden finns en brant sluttning upp mot den
flacka sandplata som delvis avses bebyggas. I den vistra delen av slianten
finns en skogsdunge med hoga naturvarden. Slanten osterut har blivit
avschaktad till en flackare lutning, belagd med kokosmatta och
plantering. Strandskyddet foreslds upphavas inom de delar av
planomradet som har bestimmelsen ax.
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Figur 3. Rod lfnje visar strandsk:yddets strc'icknind 100 meter fréan Ostérdai&lveﬁ, norr
om den roda linjen gdller bestimmelsen a,.

Strandskyddspaverkan pa flora och fauna

Amalina Natur & Miljokonsult utférde en faltinventering 2016 dar
strandskyddets paverkan undersoktes. Utredningen pavisar att
strandomradets betydelse for flora och fauna kommer paverkas kraftigt
negativt ifall det naturviardeklassade (klass 3) skogsomradet i slanten
forsvinner vid slantatgirderna. I den orérda slanten ar det mojligt att
eventuella insekter och fjarilar kan forekomma. For att sakerstalla
sidkerheten vid slanten maste strandskyddet upphévas och bearbetningen
av slanten medfor att stora delar av befintlig vegetation kommer behova
avverkas. Slantatgarder kan komma att behova utforas oavsett om det
tillkommer ny bebyggelse eller inte.

Den storsta paverkan for naturmiljon torde dock redan ha skett i och med
anlaggningen av strandpromenaden. Strandpromenaden innebar att den
naturliga 6vergang som tidigare fanns, fran alv till strand (inklusive
oversvamningszon) och vidare upp i nipkanten, har skurits av.
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Upphavande inom PARK-mark

Inom PARK-anvandningen kommer strandskyddet enbart upphavas for
slant- och gangomradet. Inom det plana grasbevuxna omradet i Ost
kvarstar strandskyddet.

Den geotekniska utredningen (Ramboll, 2017) som har genomforts for
detaljplanen visar att slanten, oavsett byggnation eller inte, inte far ha en
brantare lutning an 1:2 for att den inte ska fortsatta att erodera.

Slanten i den vastliga och nordvastliga delen av omradet ar
erosionskanslig och behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget
allmént intresse som inte gar att tillgodose utanfor omradet enligt det
femte skilet (7 kap 18 ¢ § 5 pkt MB).

Det angelagna allmanna intresset ar att slanten idag ar i behov av
atgarder for de stabilitetsproblem som finns, sldnten anses vara en
siakerhetsrisk for brukare som anviander promenadstraket lings med
Osterdalilven. For att avschaktning av sldnten ska vara mojlig méste
strandskyddet upphivas och atgarderna kan inte tillgodoses utanfor
omradet. Promenadstraket som har egenskapsbestimmelsen gdng i
plankartan fungerar idag bade som erosionsskydd och skapar
tillganglighet for allméanheten till strandkanten. For att sakerstilla att
gangstraket fortsatt ska kunna hallas tillgdngligt for allmanheten samt
kunna agera erosionsskydd upphavs strandskyddet for att eventuella
underhallsatgirder ska kunna tillimpas. Aven detta anses vara av allmant
intresse och kan inte tillampas utanfor strandskyddsomrade (7 kap 18 ¢ §
5 pkt MB) da promenadstraket redan ar befintligt och &r av yttersta vikt
for att stabilisera marken sa att den bade kan bebyggas och sidkra de
redan befintliga bostdder som finns i planomradets 6stra del.

I 6vriga delen av slanten aberopas ocksa det femte skalet (7 kap 18c § 5
pkt MB) da slanten fortsatt kan behova atgirder i framtiden for att
bibehalla en siker slant. Sedan tidigare har bland annat avschaktning och
erosionsdampande atgarder genomforts i slanten (figur 5). Inga djur-
eller naturvarden finns i den redan atgardade slanten.
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Figur 5. Bild fran ar 2014 som visar planomrddets sldntdatgdrder och vegetation sett
fran Leksandsbron. Slinten har idag en vixtmatta med ldgvuxna vdixter

De foreslagna slantatgarderna i den vastliga och nordvastliga delen skulle
innebara en negativ paverkan pa vaxt- och djurlivet. Daremot blir
gangstriket, som stricker sig lings med Osterdalsilven, sikrare for
allmanheten vilket i detta fall bedoms vaga tyngre da den redan ar i
ianspraktagen och i annat fall kan vara en fara for allmanheten. En fri
passage for allmanheten pa gangstraket sikras i detaljplanen med
egenskapsbestimmelsen "gang”.

Upphavande inom mark for bostadsandamal (B)

Anvandningen for bostadsdndamal har, i figur 4 sida 15, delats upp i tre
omraden. Inom samtliga omraden foreslas strandskyddet upphévas.

I den Ostra delen aberopas det forsta skalet (7 kap 18 ¢ § 1 pkt MB)
eftersom platsen redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte. Det grundar sig i att det redan
finns en gallande detaljplan for bostadsbebyggelse dar stora delar av
planen redan ar bebyggd och ny detaljplan inte kommer att &ndra
anvandningen inom omradet.

Den centrala delen av B-omradet, som ar en 6ppen grasyta, har inga
kianda naturvirden. I detaljplanen kan inte omréadet forses med nagon
byggnad, inte heller parkering tillats. Omradet har i detaljplanen lagts ut
som markreservat for gemensamhetsanlaggning (g:) dar syftet ar att det
ska anvandas som gronyta for de anslutande flerbostadshusen. Marken i
den vastra delen av bostadsanvandningen utgors i dag av flack,
grasbevuxen mark utan naturvarden och utan intressen for friluftslivet.
For ovan namnda omraden aberopas det femte skélet (7 kap 18 ¢ § 5 pkt
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MB), markomradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse. Det angelagna allmanna intresset ar i det har fallet att
Leksands kommun har en brist pa bostader och bostadsforsérjningen ses
som ett angeliget allmint intresse. Vilket gillande Oversiktsplan fran
2014 och Bostadsforsorjningsplan 2021-2023 visar. Nedan visar att
nagra alternativa lokaliseringar inte har kunnat pavisas.

Det ar dven mer héllbart att fortdta i centrala lagen, eftersom det innebar
att det ar mojligt att i hogre grad kunna ga och cykla till arbete, fritid och
service eller pendla med téag eller buss till arbete pa annan ort. Har finns
det aven redan tillgang till n6dvandig infrastruktur som gator, viagar, VA,
el, fibernit och sa vidare.

Alternativa lokaliseringar av bostader

I kommunens vision fran ar 2012 anges att kommunen ska 6ka sitt
invanarantal till 18 000 invanare ar 2025 (i augusti 2021 var
invanarantalet cirka 16 001). Kommunen behover fler invanare for att
kunna ersétta den arbetskraft som gar i pension.

Bostadsforsorjningsplan
En forutsattning for 6kad befolkningstillvaxt ar att attraktiva och andamalsenliga
bostader byggs ut i takt med att befolkningen okar.

I kommunens bostadsforsorjningsplan 2021-2023 finns ett antal
planomraden i Leksands tatort och samtliga bostader behovs for att
uppfylla kommunens vision om 18 000 invanare. De omraden som finns i
centrala Leksand redovisas nedan.

Beskrivning av aktuell lokalisering

I planomradet planeras for 50-70 ldgenheter. For att inrymma den
volymen kravs att bebyggelsen uppfors i upp till tre vaningar, for att pa sa
satt minska intranget pa strandskyddet.

Aktuellt planomrade ar via fagelvagen belaget cirka 600 meter fran
Torget, kring vilket tatortens service ar fokuserad, med livsmedelsaffarer,
paketutlamning, bank, detaljhandel med mera. Det ar cirka 750 meter
fagelviagen mellan planomradet och resecentrum, dar intercity-tag,
regionala tag och bussar stannar. Sammilsdalsskolan med arskurserna F-
9 ligger norr om Osterdalilven, pa ett avstind om cirka 900 meter och
Akerdskolan med &rskurserna F-g ligger p4 ett avstand om cirka 300
meter sydvast om planomradet. Narmaste forskola ligger inom den sodra
delen av detaljplaneomradet.

Omradet ar inte beldget for néra led for farligt gods. Det finns inga kédnda
markfororeningar. Bullerutredningen visar att ekvivalenta och maximala
bullerviarden vid fasad inte 6verskrids, diremot kan bullerskydd behovs
for vissa uteplatser, alternativt gemensam uteplats i skyddat lage.
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Kriterier for alternativa lokaliseringar

De alternativa platser som bedoms i det har fallet aterfinns i Leksands
tatort da det ar har det rader efterfragan pa bostader, vilket har styrkts av
en undersokning hos lokala maklare. Leksandsbostader, det kommunala
bostadsbolaget har en lang ko till bostader i Noret och Karingberget (50
% eller 2000 personer, av de kdande vill enbart bo centralt) men har svart
att fylla lagenheter i Insjon, vilket pavisar ett bostadsbehov i just
Leksands tatort.

Rimliga alternativa lokaliseringar ska ligga i anslutning till infrastruktur.
Platserna ska inte ligga avsevart langre ifran kommersiell service, skolor
eller resecentrum. Det ska inte heller ha simre forutsattningar vad galler
buller, markfororeningar eller narhet till led for transporter av farligt
gods. Det ska helst inte behdva ta i ansprak annan strandskyddad mark,
mark med hoga naturvarden, mark med fornlamningar eller vardefull
jordbruksmark. Platserna ska inrymma den volym av bostader som ar
tankt, det vill saga 50-70 lagenheter i flerfamiljshus.

For att tillgodose kravet pa narhet till kommersiell service, skolor och
resecentrum studeras i det har fallet platser inom ett omrade med en
radie om 1000 meter fran Torget.

Alternativa lokaliseringar av bostader

1. Vid Akero brofiste, strax vister om nu aktuellt planomrade (figur 6,
sida 27), har den forsta av tva detaljplaner for bostader nyligen antagits
(men ej vunnit laga kraft) och den mojliggor ett 70-tal 1agenheter, niara
centrum. Detaljplanering for etapp 2, soder om etapp 1 avses paborjas de
narmaste aren och ska mojliggora ett 50-tal lagenheter, vilket redovisas i
bostadsforsorjningsplanen. Darmed utgar den platsen for dessa
lagenheter.

2. Planlaggning for bostader i kv. Gronstedts (figur 6, sida 27), som idag
utgors av aldre bebyggelse utan stora kulturmiljovarden, avses paborjas
inom de narmaste aren och bor mojliggora omkring 50 lagenheter, vilket
redovisas i bostadsforsorjningsplanen. Darmed utgar dven den platsen for
dessa lagenheter.

3. Viaster om Kulturhuset och 6ster om Hembygdsgardarna och Kyrkan
(figur 6, sida 27), finns stora obebyggda markomraden som teoretiskt
skulle kunna planlaggas for ett storre antal bostdder. Omradet ligger dock
nira Osterdalidlven och omfattas av strandskydd. Omradet r dven av
vasentlig betydelse for riksintresset for kulturmiljovard i Noret och har
stor betydelse for den lokala identiteten och stadsbilden vilket gor den
synnerligen olampligt att bebygga.

4. Akerson ligger cirka 400 meter vister om planomradet (figur 6, sida
27).1den vastra delen av omradet finns Leksands folkh6gskola men den
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ostra delen ar obebyggd. Den innehar emellertid hoga naturviarden och
kommunen har ett naturreservat pa platsen. Dessutom ligger stora delar
inom strandskyddat omréde.

5. I centrum (figur 6, sida 27) finns parkeringar i markplan som
teoretiskt skulle kunna bebyggas med bostidder om parkeringen istillet
inhystes i parkeringsgarage, till exempel i kallarplan. Det ar emellertid
kostsamt att bygga parkeringsgarage och en sddan exploatering skulle
inte fa ekonomisk barighet i en ort som Leksand, dar markpriserna och
priserna for parkering inte ar tillrackligt hoga. Att bebygga parkeringarna
med bostader och ha parkering i kallarplan har inte bedomts som
genomforbart.

6. Gropen (figur 6, sida 27) ar en plats i centrala Leksand som under lang
tid anvants som evenemangsplats, till exempel midsommarfirandet har
10 000-tals besokare varje ar och den utgor en vasentlig del i stadsbilden
och i Leksandsbygdens och Norets identitet och ar synnerligen olamplig
att bebygga.

7. 1 Hjorthagen och Limsjoanget, mellan jarnvagen och riksvag 70 (figur
6, sida 27) finns stora obebyggda markomraden. De ar emellertid beldgna
nira bade jarnvag och riksviag som ar utpekade leder for farligt gods. For
bostidder 6ver tva vaningar rekommenderas ett avstand om 150 meter till
led for farligt gods och omradets bredd ar cirka 200 meter. En stor del av
Hjorthagen upptas dven av vatmark som kommer att fa en dnnu viktigare
betydelse som reningsanlaggning for dagvatten innan det slapps ut i
Limsjon. Enligt 6versiktsplanen ar Hjorthagen avsett for handel/kontor
och Limsjoanget for utveckling av smaindustri/handel, och bedoms
sammantaget som mindre lampligt for bostader.

8. I nirheten av titorten, lings Ostervikens striander finns jordbruksmark
bade pa 2och norr om Hildasholm (figur 6, sida 27). Jordbruksmark
omfattas av 3 kap 4 § Miljobalken och far endast tas i ansprak om det
finns vasentliga samhallsintressen. Delar av omradena omfattas 4ven av
strandskydd och bedoms av de tva skidlen som olampliga att bebygga.
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Figur 6. Karta over alternativa lokaliseringar

Just nu pagar flertalet detaljplaner eller byggnationer i centrala Leksand
for att tillskapa fler bostader och det finns inte manga platser kvar i
centrala lagen som ar lampliga for bostadsbebyggelse och inte heller i
den, for Leksand, stora volym, cirka 50-70 lagenheter, som mojliggors i
aktuellt lage.

Ingen annan lamplig lokalisering for de tilltankta bostdderna bedoms
finnas i ett centrumnara lage. Lamplig lokalisering innebar i detta fall en
plats dar byggnation av bostader inte redan planeras; inte paverkar
riksintresset for kulturmiljovard Noret patagligt negativt; inte paverkar
naturviarden negativt; 4r mindre lamplig utifran risker och stérningar
eller innebar ianspraktagande av brukningsvard jordbruksmark.”

Upphavande inom mark for GATA

Strandskyddet som dr inom anvindningsomradet GATA &ir inom samma
omrade som Overmovigen och ir sedan tidigare planlagt for huvudgata.
Platsen har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte och dirmed aberopas det forsta skalet
(7kap 18 ¢ § 1 pkt MB).
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Avvdgning

Strandpromenad och sldant

I omréadet finns hoga naturvarden men for att slanten ska bli stabil mot
strandpromenaden och Osterdalilven behovs &tgirder. Kommunen har
genom att planlagga for PARK tagit pa sig ett ansvar for att garantera att
marken ar saker att anvanda som parkmark med strandpromenad.
Atgirderna innebir emellertid en negativ paverkan pa vixt- och djurlivet.
En fri passage for allmanheten pa gangstraket siakras i detaljplanen med
egenskapsbestimmelsen “gang”.

Kommunen bedomer att intresset av att slanten sdkerstalls for savil
befintlig byggnation som ny vager tyngre an strandskyddsintresset (4 kap
17 § PBL).

Bostdder

Det finns ett stort behov av fler bostader i centrala Leksand och
bostadsforsorjningen ar ett angelaget allmant intresse for att orten ska ha
en hallbar arbetskraftsforsorjning och kunna fortsatta leva och utvecklas.
For de planerade bostaderna har ingen alternativ lokalisering kunnat
hittas.

Pa den aktuella platsen for bostader finns idag inga naturvarden, det
finns inga kanda risker och den ar relativt fri fran bullerstérningar och
platsen ar beldgen nara service och kollektivtrafik.

Kommunen bedomer att intresset av att marken bebyggs med bostader
vager tyngre an strandskyddsintresset (4 kap 17 § PBL).

2.9 Radon

Enligt Rambolls geotekniska undersokning fran 2017 ska marken inom
planomradet klassas som hogradonmark. Byggnadskonstruktioner ska
darfor utforas radonsakra.

2.10 Raddningstjanst

Omradet har en kortid pa cirka 2 minuter fran Leksands brandstation.
Brandkaren Norra Dalarna har for station Leksand en installelsetid pa 6
minuter vilket innebar att den totala insatstiden, tiden till att en aktiv
insats kan starta, ar totalt 8 minuter.

Tillgangligheten for planomradet genom vag/gata ska uppfylla kraven for
att Brandkarens tunga fordon kan ta sig fram till respektive byggnad med
ett hogsta avstand pa 50 m. Brandkarens fordon ska aven kunna vanda
utan att backa, detta i syfte att forhindra olyckor. Detaljutformningen for
gata/vag eller raddningsvag finns beskriven i Boverkets byggregler
BBR29 kapitel 5.
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Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband med bygglov
och bygganmalan.

2.11 Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Soder om planomradet i anslutning till Overmovigen ligger Overmo gérd,
en herrgardsbyggnad som uppfordes 1805. Ar 1980 6vertogs girden av
Nils Skoglund AB som renoverade byggnaden och den anvands sedan
dess som kontor. Huvudbyggnaden och de tva flygelbyggnaderna har gula
putsade fasader.

Overmo géard

Enligt Liansstyrelsen dr det av viisentlig betydelse att Overmo gird har
visuell kontakt med Noret och norra dlvstranden da det har papekats
tidigare fran Riksantikvarieambetet. Den visuella kontakten sakerstalls i
planen med prickmark som reglerar att omradet som beror siktlinjen inte
far forses med byggnader. Bestimmelsen ni, marken far inte anvindas
for parkering, skapar en visuellt vackrare upplevelse av siktlinjen da den
kan hallas gron och mer 6ppen vilket kopplar samman Overmo gérd och
Noret pa ett mer tilltalande sitt 4n en parkering skulle gora.

Ytan norr om Overmo gird som innefattar en 6ppen grisplan och
asfalterad parkering har ett visst kulturvarde i och med att den tidigare
har varit en del av Overmo gards jordbruksegendom. En bedémning har
gjorts i och med framtagandet av aktuell detaljplan att byggnation av
flerbostadshus som ett led i kommunens bostadsforsorjning vager tyngre
an kulturvardet vid den tidigare jordbruksmarken. Delar av den tidigare
jordbruksmarken kommer dock fortsatt vara en 6ppen yta i och med
sikerstillandet av siktlinjer mellan Overmo gard och Noret.

Overmo gérd hade tidigare ett antal ekonomibyggnader av olika slag. Av
de ursprungliga ekonomibyggnaderna norr om Overmovigen terstar
endast en falurod och vitputsad gjuthusladugard — Ros'ns lada och tva
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falurodtimrade trosklador som renoverats i samband med utbyggnad av
det anslutande byggnadskvarteret. Ros'ns lada och troskladorna ingéar
inte i detaljplanen, men gréansar till den.

Ros’ns lada med trosklador

Befintliga bostadshus:

Tre bostadshus finns inom omradet och dessa uppfordes efter
upprattandet av detaljplanen Ros’ns lada (L558) 2008. De tre
bostadshusen har en hgjd pa tva vaningar, det vastra huset har inredd
vind och en hogre nockhojd. Takbeldggningen pa husen utgors av roda
takpannor. Bostadshuset nirmast Ros’ns lada har falurod trafasad, de tva
resterande husen har ljus putsfasad. De tva sistndamnda husen finns med i
aktuell detaljplan.

Befintliga flerfamiljshus med faluréda och ljusa fasader.
Foto: Alexander Winther, Photomind

Planerad bebyggelse

I planen mojliggors en markanvandning for ”B” bostader, ”S” skola och
”E” teknisk anldaggning. I anvindningen bostiader ingar olika former av
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boende av varaktig karaktar, sarskilda boenden och fritidsbostader.
Skolanvandning innefattar fritidshem, forskola, skola eller annan
jamforbar verksamhet. Skolomradet, dar en befintlig forskoleverksamhet,
forskolan Rosen, finns har sedan foregaende detaljplan fatt ett utvidgat
anvandningsomrade med cirka 1230 kvadratmeter, storsta exploatering
inom omradet har dndrats fran 1500 till 1700 kvadratmeter (es). Hogsta
tillatna nockhojd ar 11 meter (hz). Den tekniska anldggningen i detta fall
syftar till en natstation som forser bland annat planomradet med el. Den
befintliga natstationen ar beldgen langre in pa B-omradet men kan
komma att behova flyttas till forman for nybebyggelsen beroende pa var
husen placeras. Ny placering och serviceomrade sakras i och med
anvandningsbestimmelsen "E”. Fasaden pa natstationen ska vara rod (fo)
for att smalta in sd bra som mojligt i omkringliggande bebyggelse och
omgivningens karaktar. Nockhojden begransas till hogst 3 meter (hs).

I den Ostra delen av B-omradet, som sedan tidigare ar bebyggt, kommer
detaljplanen majliggora for en storre byggnadsarea an vad som ar
planenligt i foregdende plan (1500 kvadratmeter). Den totala
byggnadsarean som mgjliggors inom omradet for huvudbyggnader och
komplementbyggnader ar 2550 kvadratmeter (€1, €2, €3, €6), vilket ar
fordelat pa tre egenskapsomréaden. I den norra delen av bostadsomradet
far huvudbyggnaders fasad utformas upp till 2 vaningar (f1), den hogsta
tillatna nockhojden for huvudbyggnad ar 11 meter (h2) och 3 meter (hy)
for komplementbyggnad. Bebyggelsen ska utformas sa att den upplevs ha
uppbrutna volymer (f3). I den sodra delen far fasaden utformas upp till 3
vaningar (fz) och dar hégsta nockhojd ar 16 meter for huvudbyggnader
(h3) och 3 meter (hy4) for komplementbyggnad. Huvudbyggnader ska
utformas si att de upplevs ha uppbrutna volymer (fs).

Aven i den vistra delen av B-omradet ska planerad bebyggelse folja f3-
bestammelsen som siger att bebyggelsen ska utformas sé att den upplevs
ha uppbrutna volymer. Bdde bestimmelsen f3 och f4 syftar till att
byggnaderna ska ha forskjutningar och variation i utformningen. En mer
varierad fasad med nischer, bursprak med mera kan gora det littare att
uppfatta en storre volym som anpassad. Huvudbyggnadernas fasad ska
enligt bestimmelsen fz utformas i 1 till 3 vdningar. Den hogsta
nockhojden ar inom den vastra delen 16 meter (hg).

Skalet till att detaljplanen tillater hogre bebyggelse ar den begransade
markytan som ar mojlig att exploatera. I och med att detaljplanen staller
krav pa visuell kontakt mellan Overmo gird och Noret i B-omradets
centrala del och att befintlig slant i norr och vast inte ar lamplig for
exploatering aterstar endast ett egenskapsomrade pa 6600 kvadratmeter
som tillater byggnation. For att kunna tillgodose behovet av bostader

31

Detaljplan for Rosen vastra (Edshult 1:36 m.fl.) Leksands kommun, Dalarnas lan



inom den begransade ytan utifrain kommunens bostadsforsorjningsplan
och vision ar en hogre bebyggelse nodviandig inom aktuellt planomrade.

Byggnader som uppfors med trakonstruktion kan bli hogre an likvardiga
hus som byggs i annat konstruktionsmaterial, aven med anledning av det
mojliggor detaljplanen for en hogre nockhojd for att inte forhindra
eventuellt byggande i tra.

Storsta exploatering inom det vastra egenskapsomradet ar 2000
kvadratmeter byggnadsarea for huvudbyggnad (e4) och 1800
kvadratmeter byggnadsarea for komplementbyggnad (e7).

Nirheten till dldre kulturhistoriska byggnader, som Overmo gird och
Ros’ns lada, stéller krav pa en viss anpassning nar det géiller den
omkringliggande bebyggelsens gestaltning. Det ar darfor viktigt att den
nya bebyggelsens karaktarsdrag harmoniserar med den befintliga
bebyggelsen gillande utformning, materialval och fargsattning.
Planbestammelsen "f;” giller for utformningen av samtlig byggnation
inom bostadsanvdndningen och sager att fasaden ska utforas i puts eller
trd. Byggnaderna ska fargsattas i falurétt eller ljusa kulorer sasom vitt,
ljusgult eller ljusgratt. Taken ska utformas som sadeltak (f5) med
tegelroda takpannor med undantag for solpanel. Tak pa
komplementbyggnad far dven vara vegetativa eller i rod bandplat (fs).
Takens utformning regleras dven med en bestimmelse for takvinkelns
minsta gradtal (01) som far vara 21 graders lutning.

Korsmark reglerar i plan att marken endast far forses med
komplementbyggnader.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3 meter (hy).
Komplementbyggnadens tak far vara vegetativa, i rod bandtackt plat eller
rott tegel med undantag for solpanel (fs). For att undvika att langa partier
av komplementbyggnader i form av exempelvis garage eller carport
placeras lings med Overmovigen och bildar en murliknande kinsla
mellan gatan och bostadsomradet reglerar bestaimmelsen "fs” att
sammanhingande fasad mot Overmovigen som lingst fir vara 25 meter
per byggnad.

Prickmark innebar i plan att byggnad inte far uppforas inom det
avprickade omradet. Avsikten ar att undvika bebyggelse i direkt
anslutning mot gaturummet eller angransande fastigheter samt att bevara
siktlinjer.
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2.12 Service

Service tillgodoses primart inom Leksands-Noret som dr beldget pa andra
sidan Leksandsbron med bland annat livsmedelsaffarer, systembolag och
apotek. En viss service finns emellertid pa Akero, bland annat finns
forskola inom planomradet p& andra sidan Overmovigen och 350 meter
sydvist frin planomradet finns Akerd grundskola. Leksands folkhdgskola
ligger 700 meter vister om det aktuella omradet, vid Akerson.

Forskolan Rosen

2.13 Trafik

Gatundt och biltrafik

Trafiken in till planomradets bostadskvarter kommer ga via
Overmovigen som ir beldgen i den sodra delen av omradet,
Overmovigen ansluter i vist till Insjovigen. Vigen har i detaljplanen
anvandningen "GATA” som ar allman plats med enskilt
huvudmannaskap (a=). Det sarskilda skailet till att enskilt
huvudmannaskap anvands ar for att det ar enskilt huvudmannaskap
sedan tidigare for Overmovigen, samt att det dven dr enskilt
huvudmannaskap vid de omkringliggande gatorna i omradet.

I framtiden kan det bli aktuellt att Overmoviigen ansluts till en
cirkulationsplats i den viastra danden, gatomradet i den vastra delen av
plankartan ar darfor utformat pa ett sidant sitt att en rondellutbyggnad
mojliggors. For delar av anvandningarna for park, bostader och skola
begransas mojligheterna till utfarter pa vissa platser med utfart mot
Overmovigen med anledning av att det bor vara avstind mellan
korsningar och andra utfarter for att kunna tillskapa en saker
trafiksituation. Vid det vastra bostadsomradet ar det inte lampligt att ha
mer an en till tva utfarter. Placering och utformning av utfarter ska ske i
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samrad med kommunen och viaghéllaren. Det ar inte lampligt ur ett
sakerhetsperspektiv att anordna parkeringar diar backande fordon kan
komma att kora direkt ut i gatan. Nagon typ av avgransning mellan
parkeringsplatserna och gatan kan darfor vara lamplig.

Kollektivtrafik

Avstandet till Leksands Resecentrum éar cirka 1 kilometer, darifran utgar
lokala busslinjer, fjarrbussar, samt den regionala och nationella
tagtrafiken.

Narmaste busshéllplats som trafikeras av lokala linjer finns i anslutning
till planomradet vid korsningen mellan Insjovagen och Overmovégen.

Busshallplats intill Insjovdgen och Overmovdgens kor;ling

Gdng- och cykeltrafik

Ett befintligt nordsydligt gang-och cykelstrak fran Leksandsbron och
vidare soderut langs Insjovagen tangerar planomradets vastra grans.

I den tidigare detaljplanen fér Ros'ns lada breddades Overmovigens
vagomrade for att mojliggora en forflyttning av vagen norrut och
anliggande av en gang-och cykelvig lings Overmovigens norra sida.
Detta har inte genomforts och den da tilltinkta utformningen av gang-
och cykelvigen #r inte lingre aktuell. Det innebér att Overmovigens
vagomrade har reducerats nagot i denna detaljplan, mgjligheten till gang-
och cykelvag kvarstar i och med ett nagot bredare gatomrade, samma
utformning ar dock inte majlig.
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Parkering

I dagsldget finns det en parkeringsyta inom planomradets vastra del som i
huvudsak nyttjas av personalen vid forskolan Rosen. Nar omradet
bebyggs forsvinner parkeringsytan och ersitts istillet med ytterligare
anvandning for skola direkt vaster om férskolan Rosen pa cirka 1230
kvadratmeter, den ytterligare skolanvandningen kompenserar for den
borttagna parkeringsytan och mojliggor bland annat for forskolan att
tillskapa nya parkeringsplatser inom forskolans omrade. Omradet for
skolanvandning intill Forskolan Rosen kan om hela ytan nyttjas for
parkering rymma upp till cirka 28 parkeringsplatser, forskolans
parkeringsbehov for personalen bedoms vara omkring 22
parkeringsplatser.

Grdasplan i anslutnig till forskolan

Nybebyggelsen inom omradet ska anordna parkering som tillgodoser
flerbostadshusens behov och uppfyller kommunens parkeringsnorm for
bil och cykel. Enligt normen ar minimiantalet for bilparkeringsplatser
som ska anordnas vid ny- eller ombyggnation vid Aker6 (zon 2) 1,1
parkeringar per lagenhet. Enligt parkeringsnormen ska aven
cykelparkering inga vid nybyggnation dar det bor finnas platser bade
inom- och utomhus. Antal cykelparkeringar inom zon 2 ska vara 1 plats
per 1-2 rumsldgenhet och 2 cykelplatser per ligenhet som har tre rum
eller fler. Utomhusparkeringen bor lokaliseras nara bostadsentrén och
alltid narmare 4n motsvarande bilparkering, samt vara forsedd med
vaderskydd, ramlasning och belysning. Inomhusparkering bor anordnas i
forradsutrymme som kan nés fran markplan.

35

Detaljplan for Rosen vastra (Edshult 1:36 m.fl.) Leksands kommun, Dalarnas lan



2.14 TEKNISK FORSORJNING

2.15 Vatten och spillvatten

Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till kommunens VA-nit.
Befintlig bebyggelse ar redan ansluten. I det fall omradet bebyggs enligt
vad detaljplanen medger pa max 70 ldgenheter berdknas det generera
ytterligare cirka 182 personekvivalenter.

For vattenproduktionen finns tillstdnd att ta ut 4400 kubik per ar. Idag
tas det ut ett medelarsvarde pa 1100 kubik. Darmed finns god kapacitet
for utbyggnad enligt detaljplanen vid det aktuella vattenverket.

Reningsverket har en tillstindsgiven belastning pa 19 000
personekvivalenter motsvarande 1330 kg BOD7/dygn. Dala vatten och
avfall har i tillstandet for reningsverket tagit hojd kapacitetsmassigt for
den framtida belastning som kommer av planer pa ytterligare
bostadsomraden som varit kinda vid tidpunkten for planeringen av
reningsverket. Belastning fran bebyggelse i det aktuella planomréadet ar
inkluderat i denna berdkning. Sammantaget ar bedomningen att
kapaciteten hos befintliga anlaggningar for vattenproduktion och
reningsverk ar god for att hantera den av planen tillkommande
belastningen, samt dven de planer som ar framtagna men annu inte
bebyggda.

I samband med utbyggnad i den vistra delen av planomradet planeras en
omlaggning av befintliga vatten- och spillvattenledningar inom
kvartersmark for att mojliggora bebyggelse. Dessa ledningar har sakrats
upp med ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u.).

Generellt innebar ett u-omrade att det inte far lamnas bygglov for
byggnation ovanpa pa ett siatt som begransar ledningsigaren mojligheten
att anlagga eller drifta ledningarna. Ledningsagaren for de planerade
vatten- och spillvattenledningarna har tillsammans med exploatoren
diskuterat olika bygglosningar som inte skulle begriansa nagon av
parterna avsevirt. Bland annat har mgjligheten att bygga pa plintar eller
liknande diskuterats alternativt anvianda sa kallade skyddsror.
Exploatoren och ledningsagaren kommer tillsammans fram till den
lampligaste 16sningen och ska motivera hur detta inte hindrar
ledningsagaren att anlagga och drifta ledningarna infor bygglovsansokan
for att forenkla bygglovsprocessen.

U-omradet begransas av sekundira egenskapsgrianser som korsar den
vanliga egenskapsgransen utan att gora inverkan pa de bestimmelser
som egenskapsgransen avgransar.

36

Detaljplan for Rosen vastra (Edshult 1:36 m.fl.) Leksands kommun, Dalarnas lan



2.16 Dagvatten

En dagvattenvolym motsvarande minst 10 millimeter nederbord per
hardgjord kvadratmeter ska infiltreras eller (i andra hand) fordrojas
innan avledning till det kommunala ledningsnitet i anvisad
anslutningspunkt vid Overmovigen. DA slinten r erosionskinslig och
har bristande stabilitet 4r den mest kritiska aspekten att ta hansyn till
inom fastigheten att dagvatten samt ytlig avrinning vid skyfall inte sker i
denna riktning. Hojdsattningen inom fastigheten ska utforas s att bade
dagvatten samt skyfall avleds i riktning mot Overmovigen for vidare
avledning ut i Daldlven genom omradets samlade dagvatten respektive
skyfallsstruktur.

Ett dagvatten-PM har tagits fram av Ramboll Sverige AB (2018-10-29)
dar de har undersokt forutsattningarna for dagvattenhantering inom
planomradet med hansyn till planerad byggnation. I PM:et finns forslag
pa hur dagvattenfragan kan losas inom detaljplaneomradet innan
avledning till den allminna dagvattenanldggningen respektive omradets
avrinning i befintliga skyfallsvagar. I ovanstaende dagvatten-PM foreslas
en centralt placerad gronyta for att fordroja dagvatten respektive skyfall
inom omréadet. Denna gronyta kan utgora en nyckelfunktion for en
hallbar regn- och skyfallsavledning.

Foljande punkter ses som viktiga att folja vid eventuella justeringar av
huskroppars och parkeringars placering:

« For att undvika erosion av slanten i samband med regn eller skyfall ska
den ytliga avledningen sidkras genom en hojdsattning inom omradet
riktning ut mot Overmovigen.

« Innan avledning till den allmanna dagvattenanlaggningen sker ska
dagvatten fran nya takytor och parkeringar vid normerat regn avledas till
anordning som infiltrerar/fordréjer minst 10mm regn fran hardgjorda

ytor.

Vister om forskolan Rosen dar detaljplanen mgjliggor for
skolanvandning foreslas dagvattenhanteringen 16sas genom att anldgga
ett makadamdike om hela ytan blir hirdlagd med parkering. Ovre delen
av diket ska da utforas som en skal. Den totala magasinsvolymen, med
hélrum i makadamlagren inrdknat, ska motsvara behovet av att
infiltrera/fordroja 10 mm regn innan vidare avledning till fastighetens
befintliga dagvattenservis alternativt en ny tillkommande
dagvattenservis.
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2.17 Grundvatten och dricksvatten

Storre delen av detaljplanen beror grundvattenforekomsten
Badelundaéasen, Leksand-Borliange. Vattenforekomsten ar skyddad enligt
vattendirektivets artikel 7 och uppnar enligt statusklassningen 2021-12-
20 kemisk och kvantitativ god status. Omradet for detaljplanen ligger
inte inom nagot befintligt vattenskyddsomrade.

Exploateringen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten. Enligt SGU ar
uppskattat jorddjup 20-30 meter samt utgors till stor del av
genomslappliga jordlager. Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till
kommunens VA-nit. Dagvatten avleds efter infiltration/fordrojning via
den allmédnna dagvattenanlaggningen i riktning mot Overmovéagen for
vidare avledning ut i Daldlven. Aven om ytan som planlaggs mot
formodan skulle bidra med grundvattenbildning sa ar ytan av forsumbar
storlek i forhallande till grundvattenforekomstens totala
tillrinningsomréade.

Det finns inga kdnda fororeningar inom planomradet och det bedoms
inte foreligga nagon risk for fororening av grundvattnet med foreslagen
dagvattenhantering, vilket bidrar till att bibehalla
grundvattenforekomstens kvalitativa status. Forsiktighetsmatt ska vidtas
sd att grav- och markarbeten utforas pa sa vis att eventuellt lackage av
brénsle eller andra vatskor hindras fran att tranga ned i marken.

2.18 Varme

Ny bebyggelse inom planomradet kan anslutas till Dala Energis
fjarrvarmenat. Befintlig bebyggelse ar ansluten.

2.19El

Ny bebyggelse inom planomradet kan anslutas till Dala Energis elnit.
Befintlig bebyggelse ar ansluten. Befintliga ledningar och
transformatorstationen i planomradets vastra del kan behova flyttas till
forman for nybebyggelsen beroende pa var husen placeras. Ny placering
och serviceomrade siakras med anvandningsbestimmelsen "E”, teknisk
anlaggning.

2.20 Avfallshantering

Detaljplanen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Avfall
hanteras enligt kommunens avfallsforeskrifter. Kommunens
atervinningscentral ar beldgen i Limhagens industriomrade pa ett
avstand av cirka 4 kilometer.
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3 SA GENOMFORS PLANEN

3.1 Allman information

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna
har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av planhandlingarna
och ska vara viagledande vid genomforandet av detaljplanen. Avgéranden
i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggningar,
vagar med mera regleras siledes genom respektive speciallag.

3.2 Organisatoriska fragor

Tidplan

Arbetet med detaljplan gors enligt plan- och bygglagens regler for utokat
forfarande PBL (2010:900).

Planprocessen beridknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.
Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gang som
en foljd av oforutsedda handelser.

Samrad augusti-september 2022
Granskning oktober 2023
Antagande december 2023

Laga kraft, tidigast januari 2024
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetid innebar att detaljplanens giltighetstid ar begransad.
Under genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och planen far inte dndras utan att
sarskilda skal foreligger.

Efter att genomforandetiden gatt ut fortsatter detaljplanen att gilla, men
kan da andras eller upphédvas av kommunen utan att fastighetsagarna har
ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

I en detaljplan ska anges vem som ar huvudman for den allmanna
platsmarken.

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen vara huvudman for allmanna
platser. Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal for det, i
detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i stillet ska vara enskilt
for en eller flera allmanna platser.

Allmdan plats
I denna detaljplan foreslas ett delat huvudmannaskap for allmén plats,

med kommunalt huvudmannaskap for PARK och enskilt
huvudmannaskap (a=) for GATA.

Kommunen ansvarar for utforande, drift och underhall av den allminna
platsmarken inom planomradet som omfattar PARK.

Allman plats for GATA har enskilt huvudmannaskap.

Detta innebar att det ar fastighetsagarna gemensamt som ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av den allminna platsmarken inom
planomradet som omfattar GATA.

Sarskilt skal till enskilt huvudmannaskap for den allmanna platsmarken
inom planomradet som omfattar GATA éar att det sedan tidigare ar
enskilt huvudmannaskap for gatan samt att det ar enskilt
huvudmannaskap for de omkringliggande gatorna i omradet.

Den befintliga gatan inom planomréadet samt de omkringliggande gatorna
i omradet ingar i gemensamhetsanlaggningen, Edshult ga:2.

Kvartersmark

Ansvaret for utbyggnad, drift och underhall av anldggningar inom
kvartersmark ligger pa respektive fastighetsagare. Fastighetsdgarna har
det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.
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3.3 Avtalsfragor

Ett markanvisningsavtal med avsikt att bygga bostadshus har tecknats
mellan kommunen och Byggnadsingenjor Nils Skoglund AB avseende del
av fastigheten Edshult 1:36.

Markanvisningen innebar att exploatoren har ratt att forvarva viss del av
planomrédet som i detaljplanen planlaggs som kvartersmark.

Markanvisningsavtalet ska ersattas med ett markovelatelseavtal.
Markoverlatelseavtalet ska innehalla sedvanliga villkor om tilltrade och
kopeskilling samt atgarder som ska utforas pa kvartersmark.

Planavtal har tecknats med Byggnadsingenjor Nils Skoglund AB for att
reglera ansvar och kostnader mellan kommunen och planintressenten.

I 6vrigt ska erforderliga avtal traffas mellan berorda parter.

3.4 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsdgare

Planomradet omfattar foljande fastigheter:

Edshult 1:36 och 1:115 4gs av Leksands kommun.

Edshult 1:122 4gs av Byggnadsingenjor Nils Skoglund AB.
Edshult 1:123 ags av Bostadsrattsforeningen Rosen Leksand.
Edshult 1:125 4gs av Bostadsrattsforeningen Liljan i Leksand.
Overmo S:34 #gs av flera fastigheter och berér Overmovigen.

Fastighetsbildning, servitut och gemensamhetsanldggningar mm
Genomforandet av detaljplanen kraver fastighetsrattsliga atgarder.

Fastighetsbildning

Inom planomradet skapas mojligheten att bilda nya fastigheter genom
avstyckning. En hel fastighet eller del av en fastighet kan 6verforas till
annan fastighet genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanliggning

Ett omrade har lagts ut som markreservat for gemensamhetsanlaggning.
Inom omradet foreslas att gemensamhetsanlaggning inrattas for gronyta
som blir gemensam for fler fastigheter.

Vid en anliaggningsforrattning bestims gemensamhetsanlaggningens
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for drift och utforande.

Ledningsrditt

Ledningsritt ar en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till
forman for bade en juridisk person eller en fastighet. Ledningsratt kan
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upplétas for ledningar for allmanna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar.

Norr om Overmovigen sikras marken med ett u-omrade som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. I och med detta ges
forutsattningar for att bilda ledningsratt inom omradet.

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter.

Befintliga rdttigheter

Inom detaljplaneomradet finns tre stycken gemensamhetsanlaggningar,
Edshult ga:2, ga:3 och ga:5 samt ett arrendeavtal mellan Leksands
kommun och Siljans fartygsférening.

Edshult ga:2 forvaltas genom deldgarforvaltning och avser viagar med
vaglyse samt parkmark.

Rattigheten bedoms péaverkas av planforslaget, se fastighetsrattsliga
konsekvenser.

Edshult ga:3 forvaltas genom delagarforvaltning och avser
gardsutrymme.
Réttigheten bedoms inte paverkas av planforslaget.

Edshult ga:5 forvaltas genom delagarforvaltning och avser
kommunikations- och gronyta.
Rittigheten bedoms inte paverkas av planforslaget.

Att gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning
innebar att omradet forvaltas direkt av deldgarna och inte av en
samfillighetsforening.

Arrendeavtalet avser ett markomrade vid Brostugan for anlaggande av
brygga. Rattigheten bedoms inte paverkas av planforslaget.

Ansokan om lantmadteriforrdtining

Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanlaggning, ledningsritt eller servitut
inlamnas till lantmateriet.

Berorda fastighetsiagare ansvarar for att ansoka och bekosta
fastighetsbildningsatgirderna.

Omprovning och inrdattande av ledningsratt soks och bekostas av berord
ledningsagare.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplanens genomforande medfor foljande fastighetsrattsliga
konsekvenser.
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Planforslaget ger mojlighet att tillskapa mer kvartersmark for &ndamalet
bostader. For att genomfora planforslaget och mojliggora nytt
bostadsomrade kravs att anldggningsbeslutet for Edshult ga:2 omprdévas
alternativt ansluts med ny andel si att det nya bostadsomradet far
tillgang till utfart 6ver GATA.

3.5 Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Leksands kommun far efter lagakraftvunnen detaljplan intakt vid
kommande markforsiljning i omradet.

I samband med planens genomforande bekostar och ansvarar kommunen
for utbyggnad av den allménna platsmarken inom planomradet som
omfattar PARK.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren/fastighetsdgaren

Detaljplanen ar initierad av Byggnadsingenjor Nils Skoglund AB och
kostnaderna ska i enlighet med kommunens praxis baras av
planintressenten.

Kommunen ansvarar for upprattande, framtagande och handlaggning av
detaljplanen.

I samband med planens genomforande bekostar och ansvarar
exploatoren/fastighetsagaren for utbyggnad av kvartersmarken inom
planomrédet.

Exploatoren/fastighetsidgaren star for sina egna kostnader avseende
utbyggnad och framtida underhall av byggnader och andra anlaggningar.

Exploatoren/fastighetsigaren bekostar utbyggnad, drift och underhall av
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar fran den av kommunen
upprattade forbindelsepunkten fram till bostadsbyggnaden.

Exploatoren/fastighetsagaren bekostar bygglov, marklov, fiber-, el- och
teleledningar.

Exploatoren/fastighetsagaren bekostar erforderliga kostnader for
fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoren/fastighetsagaren bekostar anslutningsavgift for VA, el, tele,
fiber och eventuell fjarrvarme.
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3.6 Tekniska fragor

Respektive ledningsagare till de allmanna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

Vatten och avlopp

Fastighetsiagaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten- och
avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnatet vid anvisad anslutningspunkt.

Daguatten

En dagvattenvolym motsvarande 10 millimeter nederbord per hardgjord
kvadratmeter ska infiltreras eller (i andra hand) foérdrojas innan
avledning till det kommunala ledningsnéitet vid anvisad
anslutningspunkt.

ElL tele, optik och uppvdrmning

Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets el, tele,
optik och fjarrvarme inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnatet vid anvisad anslutningspunkt.
Fastighetsigaren svarar aven for kostnader som kan uppsta vid eventuell
nybyggnation av transformatorstation samt for
ombyggnad/omlokalisering av befintliga ledningar och anlaggningar som
paverkas av exploateringen.
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4 KONSEKVENSER

4.1 Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande
bestaimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens
genomforande bedoms inte medfora nagra betydande effekter for miljon,
hilsan eller hushallningsbestimmelser med naturresurser eller patagligt
skada riksintressena. Planomréadet ar beldget inom riksintresse for
friluftslivet och ar paverkat av siarskilda bestimmelserna i 4 kap 2 § MB
som bland annat giller for hela omgivningen utmed Siljan. En
planldggning inom omréadet bedoms inte innebara ndgon skada pa eller
reducering av riksintressets varden, da planen endast medger utveckling
av den befintliga tatorten i begransad omfattning. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms overskridas med anledning av planen.

4.2 Miljébedémning enligt miljébalken 6 kap

Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan for
detaljplanen. Undersokningen syftar till att avgora om en
miljobedomning behover genomforas. Detaljplanen bedoms inte medfora
nagra betydande negativa effekter for miljon, hilsan eller
hushallningsbestammelserna eller patagligt skada riksintressen.
Planforslaget bedoms darfor vara forenligt med
hushallningsbestammelserna i miljobalken 3 och 4 kap och innebar inte
heller betydande miljopaverkan. Nagon miljobedomning av planen
bedoms darmed inte behovas, vilket innebar att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover upprattas. Samrad om
undersokningen genomfors samtidigt som samrad for detaljplanen.
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5 MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Leksands kommun

Forslaget till detaljplanen har tagits fram av planarkitekter och mark- och
exploateringsingenjor vid Leksands kommun och i nira dialog med
ovriga kompetenser inom Leksands kommun och inom kommunala

bolag.

Upprattande enligt PBL | Instans Datum

2010:900

Planbesked Utskottet for samhallsbyggnad | 2021-12-09 § 209
Godkand fér samrad Samhallsbyggnadsutskottet 2022-06-30 8 107

Godkand for granskning | Samhallsbyggnadsutskottet 2023-09-158 140

Godkand for antagande | Samhallsbyggnadsutskottet

Antagen Kommunstyrelsen

Vunnit laga kraft
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